PRIJEDLOG 3. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢éine Breznica
("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije™ br. 34/03., 06/04., 24/06. i 30/11.)

ZA JAVNU RASPRAVU

SAZETAK ZA JAVNOST

Sukladno ¢lanku 86. st. 3., 113. i 198. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine®, br. 153/13. i 65/17.), Opcinsko vije¢e Opcine Breznica je donijelo Odluku o izradi
3. izmjena i1 dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Breznica (,,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije* br. 16/18.), te izmjenu i dopunu Odluke o izradi 3. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Breznica (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije® br.
58/19.).

Od donoSenja osnovnog Prostornog plana uredenja Opc¢ine Breznica i njegovih izmjena i
dopuna, te temeljem objave da se planira 3. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Breznica (u nastavku 3. Izmjena i dopuna PPUO-a ili 3. 1zmjena i dopuna Plana), kao
i tijekom njegove izrade (zaklju¢no s krajem svibnja 2019.), Nositelj izrade 3. Izmjena i
dopuna PPUO-a (Jedinstveni upravni odjel) je prikupio 51 prijedlog za promjenu prostorno-
planske dokumentacije prema pojedina¢nim zahtjevima gradana ili pravnih osoba.

Svi zahtjevi i prijedlozi obradeni su u posebnom elaboratu pod nazivom Popis podnositelja i
prijedloga za promjenu s odredenjem oko prihvacanja usuglasenih od strane Nositelja izrade
1 Izradivaca za unoSenje u 3. Izmjene 1 dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Breznica, a
koji sadrzi 1 njihov prostorni smjestaj u prostoru Op¢ine (privitak uz Nacrt prijedloga PPUO-
a — koristi se za javnu raspravu). Prihvaéeni su prijedlozi gradana ili pravnih osoba
(usuglaseni od strane Nositelja izrade i izradivaca) koji se odnose na prosirenja gradevinskog
podrucja za mjeSovitu, pretezito stambenu namjenu i povremeno stanovanje uz ve¢ postojecu
izgradnju (parcela do ili parcela/dio parcele iza gradevinskog podrucja, tj. u njezinu
produzetku). Vecée prosirenje izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja predvideno je
samo za novoplanirane zone sportsko-rekreacijske namjene i proizvodne namjene.

Prije odredenja gradevinskih podru¢ja prema ovim izmjenama i dopunama provedena je
analiza gradevinskog podrucja Opcine.

Postojeca izgradenost gradevinskog podrucja naselja odredena je u postupku izrade ovih 3.
Izmjena i dopuna prema ortofoto snimku iz 2011. godine, te novijim ortofoto snimcima iz
2017. 1 2018., a u duhu nove zakonske regulative (Zakon o prostornom uredenju - Narodne
novine" br. 153/13. i 65/17. — u nastavku ZPU).

Za izracun izgradenosti gradevinskih podrulja naselja Koristio se podatak o postojecoj
izgradenosti unutar gradevinskih podru¢ja naselja planiranih prema Prostornom planu
uredenja Opcine Breznica, tj. grafickim prikazima iz 1. Izmjene i dopune PPUO iz 2006.
godine (2. Izmjene i dopune PPUO-a iz 2011. godine bile su u tekstu) koja iznosi 60%.

PoSto se osnovnim Planom i njegovim izmjenama i dopunama izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja nije planiralo sukladno propisima koji su tada bili vazeéi (pojedine
namjene su se planirane kao sadrzaji izvan naselja), u Obrazlozenju 3. lzmjena i dopuna
PPUO-a napravljena je analiza samo gradevinskog podrucja naselja.

Moguénost proSirenja gradevinskih odredena nadleznim Zakonom o prostornom uredenju, a
odreduje se slijedece:
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- nova izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja mogu se odredivati samo ako su
postojeca izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja izgradena 50% i vise svoje
povrsine
- gradevinska podrucja naselja mogu se prosirivati samo ako je postojece izgradeno
50% i viSe svoje povrsine

- ako je ispunjen prethodni uvjet od 50% izgradenosti, gradevinska podrucja naselja i
izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja mogu se poveéavati do 30% njihove
povrsine

- za planirana gradevinska podrucja prema Zakonu o prostornom uredenju odreduju su
neizgradeni i neuredeni dijelovi gradevinskog podrucje, obveza izrade urbanistickih
planova uredenja (UPU) i smjernice za njihovu izradu ili uvjeti provedbe zahvata u
prostoru za gradevinska podrucja za koja se ne donosi UPU, te propisivanje uvjeta
provedbe zahvata u prostoru s detaljnoséu propisanom za UPU umjesto UPU-a

Prilikom proSirenja gradevinskog podrucja treba uvazavati i smjernice propisa o
poljoprivrednom i Sumskom zemljistu u smislu Sirenja na poljoprivredno i Sumsko kroz
pazljivo analiziranje svakog potencijalnog Sirenja gradevinskog podrucja - to se osobito
odnosi na zemljiste u vlasnistvu Drzave; na podrucju Opcéine nema zemljista (odredenog
kroz vaze¢i PPUO) kao poljoprivredno tlo - 0sobito vrijedno, vrijedno obradivo tlo i ostalo
obradivo tlo ).

S obzirom na prosje¢nu postojecu izgradenost u Opcini — 60%, gradevinsko podrudje
naselja je temeljem Zakona o prostornom uredenju bilo moguce prosiriti za najvise 30%, tj.
za najvise 103 ha.

Za planiranje izdvojenog gradevinskog podrucja nema ogranicenja posto takvo gradevinsko
podrucje u vaze¢em Planu nije bilo planirano.

Generalno se smatra da je u definiranom gradevinskom podrucju prema vaze¢em PPUO-u
rezervirano dovoljno slobodnog / neizgradenog podrucja, a osobito unutar podrucja unutar
kojih je moguca mjeSovita, pretezito stambena izgradnja. Slijedom navedenog, su u tijeku
analize pojedini manji dijelovi gradevinskih podrucja korigirani i smanjeni.

Smanjenje gradevinskih podrucja predlozeno je na podru¢jima za koja se smatra da nije
nuzno da budu gradevinsko podrucje (smanjenje dubine parcela unutar zone povremenog
stanovanja), te manja uskladenja s novom katastarskom podlogom (u pojedinim dijelovima).
Povecéanja gradevinskih podrucja odnose se na prostore neposredno uz postojece
gradevinsko podruéje (prema prijedlozima za 3. Izmjenu i dopunu PPUO-a) i to ve¢inom za
izgradnju u mjeSovitoj zoni namijenjenoj za stalno ili povremeno stanovanje. Manja
prosirenja gradevinskih podrucja se odnose i na uskladivanje sa stanjem na terenu, kao i
manja uskladenja s novom katastarskom podlogom (u pojedinim dijelovima).

Slijedom navedenih odredenja i prijedloga za proSirenje gradevinskog podrucja, u 3.
Izmjenama i dopunama PPUQO Breznica ukupno je planirano je povecanje
gradevinskog podrucju u povrsini 49,61 ha, i to dijelom u gradevinskom podrucju naselja

(15,66ha), odnosno dijelom u izdvojenom dijelu gtadevinskog podru¢ja izvan naselja
(33,95ha).

Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja naselja prikazuju se kao informacija, a
planirane nije obavezno ucrtavati jer se one grade prema odredbama za provodenje Plana.
Izmedu ostalih izgradenih struktura, prikazana je i zateCena izgradnja izvan gradevinskih
podrucja koja je dijelom ozakonjena temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama.
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U izradi ovih izmjena i dopuna razmatrana je izgradnja izvan gradevinskog podrucja
koja nije uskladena s PPUO-om Breznica, a koja je ozakonjena u postupku ozakonjenja, tj.
koja je dobila rjeSenje o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu gradnju. U gradevinsko
podrucje ukljuceni su samo oni zahvati/gradevine koji se nalaze neposredno uz definirano
gradevinsko podru¢je vaze¢im PPUO-om, a nova gradevinska podru¢ja na udaljenijim
lokacijama se ne formiraju.

Gradevine ozakonjene na izoliranim/udaljenijim parcelama u odnosu na gradevinsko
podrucje odredeno vaze¢im PPUO-om ostaju izvan gradevinskog podrucja, a tretirat ¢e se
kao 1 ostala zateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja (obradeno kroz odredbe za
provodenje u tocki 2.4.6. Zatecena izgradnja izvan gradevinskog podrucja). Moguénost
adaptacije i rekonstrukcije takvih gradevina odredena je u poglavlju 9.3. Rekonstrukcija
gradevina cija je namjena protivna planiranoj namjeni.

Gradevine ozakonjene u gradevinskom podrucju dobile su mogucnost adaptacije i
rekonstrukcije ukoliko zadovoljavaju odredene uvjete iz tocke 2.2. Gradevinsko podrucje
naselja (Clanak 22. i 25.) / 9.2.2. DRUGE MJERE, Mjere za urbanu sanaciju odredenih u
sklopu Odredbi za provodenje. (Clanak 224.).

3. Izmjenama i PPUO-a se svi dosadasnji graficki dijelovi - kartografski dijelovi zamijenjuju
novima prema popisu:

1. Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena prostora

2. Kartografski prikaz 2. Infrastrukturni sustavi
2a. Posta i elektroni¢ka komunikacija, energetski sustav
2b. Vodnogospodarski sustav, gospodarenje otpadom

3. Kartografski prikaz 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora

4. Kartografski prikazi 4. Gradevinska podrucja naselja:
4a. Gradevinsko podrucje naselja Breznica
4b. Gradevinsko podrudje naselja Bisag, Borenec, Cret Bisaski,
Jales Breznicki, Jarek Bisaski, Mirkovec Breznicki,
Podvorec i Tkalec
4c. Gradevinsko podrucje naselja Draskovic

3. Izmjene i dopune PPUO-a na kartografskim prikazima odnose se na slijedece:
- utvrdivanjem zatecenog stanja na ¢itavom podrucju Op¢ine u odnosu na vaze¢i PPUO

- preoblikovanje gradevinskih podrucja naselja (u svim naseljima Op¢ine) kroz:

- povecanje gradevinskih podrucja na prostore neposredno uz postojece gradevinsko
podrucje (prema prijedlozima za 3. 1zmjenu i dopunu PPUO-q, uskladivanje sa stanjem
na terenu, te uvazavajuci zatecenu izgradnju izvan gradevinskog podrucja u gradevinsko
podrucje u slucaju kad je u njegovoj neposrednoj blizini (pomocne gradevine za potrebe
osnovne gradevine i slicn0 — u to ulazi i dio ozakonjenih gradevina po posebnom
postupku koji je joS u tijeku) i to uglavnom za izgradnju u mjeSovitoj zoni namijenjenoj
za stalno ili povremeno stanovanje

- smanjenje dubine parcela (unutar zone povremenog stanovanja)
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- manja uskladenja (povecanja/smanjenja) s novom katastarskom podlogom (u
pojedinim dijelovima)

formiranje izdvojenih gradevinskih podruc¢ja izvan naselja jer nisu bila planirana u
vazecem Planu prema propisima koji su vazili tijekom izrade i donosenja istog (pojedine
zone su vazecim Planom bile odredene kao gradevinsko podrucje naselja ili izgradnja
izvan gradevinskog podrucja naselja):

- gospodarske namjene proizvodne namjene (naselje Breznica i Bisag)

- odredenje lokacije reciklaznog dvorista (za odvojeno prikupljanje otpada u
gospodarenju komunalnim otpadom i za gradevinski otpad) 1 lokacije viSka iskopa
unutar zone gospodarske proizvodne namjene u Bisagu (planirana vaze¢im PPUO-
om)

- uz gradevinska podrucja planirana vaze¢im PPUO-om, planira se novo gradevinsko
podrucje za kompostiranje biorazgradivog otpada kalifornijskim glistama - planira
se na podrucju naselja Breznica u sklopu gospodarske proizvodne zone odredene
za gospodarenje otpadom - kompostana

- gospodarske namjene ugostiteljsko- turisticke (naselje Borenec)

- planirana vaze¢im PPUO-om (kao namjena izvan naselja prema tad vazeéim
propisima)

- sportsko- rekreacijske namjena (naselje Breznica i Mirkovec Breznicki)

- uz gradevinsko podrucje planirano vaze¢im PPUO-om, planira se novo gradevinsko
podrucje za streljanu - planira se na podrucju naselja Breznica

ugradnja izgradenih struktura izvan gradevinskog podrucja (Zivotinjska farma)

osiguranjem uvjeta za gradnju odgovarajuce infrastrukture radi uskladenja s Izmjenama i

dopunama PPZ-a, izradenim studijama, dokumentacijom i planovima nadleznih tijela i

osoba, te promjene smjeStaja retencije Breznica uz suglasnost nadleznog javnopravnog

tijela

- ugradnja podataka o novoizgradenim javnim cestovnim gradevinama i nerazvrstanim
cestama, prekategorizaciji pojedinih postojecih cesta

- ugradnja podataka o postojecoj nepokretnoj i planiranoj pokretnoj komunikacijskoj
infrastrukturi prema novom propisu i planu viseg reda (Prostorni plan Varazdinske
Zupanije), razvoju infrastrukture Sirokopojasnog pristupa, prikazu radijskog koridora
koji prolazi podrucjem Opcine

- ugradnja podataka o novoizgradenim elektroenergetskim gradevinama i mogucnosti
izgradnje novih

- ugradnja podataka o novoizgradenim vodoopskrbnim gradevinama

- ugradnja podataka o planiranom sustavu odvodnje prema Studiji zaStite voda
Varazdinske zZupanije

- ugradnja planirane retencije Breznica na novoj lokaciji (juznije u odnosu na
prijedlog iz vazeceg PPUQO-a) i planiranje dijela akumulacije Ledina uz vodotok
Vuna (najveci dio u Zagrebackoj zupaniji, manji dio u Varazdinskoj i Koprivnicko-
Krizevackoj Zupaniji)

uskladenjem s novim propisima iz podru¢ja prostornog uredenja, S naglaskom na
razgranicenje gradevinskog podrucja na izgradeno, neizgradeno uredeno i neizgradeno
neuredeno, te slijedom toga odredivanje uvjeta provedbe zahvata s detaljnoséu
propisanom za UPU za neizgradeno neuredeno gradevinsko podrucje, uvjeta izgradnje
Jjednostavnih gradevina i drugo
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- uskladenjem s novim propisima iz podrucja zastite okoliSa, gospodarenja otpadom, zastite
prirode (ugradivanje ekoloske mreze i eventualno drugo), zastite kulturnih dobara, zastite
1 spasavanja (ugradivanjem mjera iz novog dokumenta), elektronickih komunikacija,
gospodarenja  poljoprivrednim  zemljiStem, gospodarenja vodama, gospodarenja
mineralnim resursima 1 eventualno drugim propisima prema potrebi i zahtjevima
nadleznih tijela i osoba
- ugradnja podataka o poplavnim podrucjima prema novim podacima
- ugradnja podataka - popisa strogozastic¢enih vrsta i mjera zastite ugrozenih i rijetkih

stanisnih tipova, podrucja Ekoloske mreze Natura 2000
- ugradnja podataka/korekcija o graditeljskoj bastini (noveliranje) sukladno
dostavljenim podacima.

Svi pobrojeni elementi koji su ugradeni u graficki dio 3. Izmjena i dopuna PPUO-a,
odgovaraju¢e su obradeni u tekstualnom dijelu 3. Izmjena i dopuna PPUO-a Brznica
(tekstualno obrazlozenje i Odredbe za provodenje).

Odredbe za provodenje redefinirane su u dijelu koji se odnosi na uskladenje s novim ili

promijenjenim propisima, te s novim dokumentima, studijama, programima i drugim aktima

na drzavnoj, zupanijskoj i gradskoj razini, s naglaskom na slijedece:

- dopuna/korekcija odredenja prema mogucnosti koriStenja prostora sukladno propisima i
novim dokumentima (gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju, gradevinsko podrucje
naselja, izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, izgradnja izvan gradevinskog
podrucja)

- odredenje prema ozakonjenim gradevinama u gradevinskom podrucju 1 izvan
gradevinskog podrucja

- dopuna/korekcija uvjeta smjeStaja gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti i odredivane/promjena uvjeta gradnje takvih gradevina u odnosu na odredenja
novih/promijenjenih propisa

- dopuna/korekcija uvjeta smjestaja gradevina gospodarske i1 drustvene namjene

- dopuna s uvjetima za izgradnju jednostavnih gradevina

- dopuna/korekcija uvjeta za izgradnju potrebne infrastrukture

- dopuna s uvjetima za koriStenje obnovljivih izvora energije i sukladno tome izgradnjom
odgovarajuc¢ih postrojenja za proizvodnju energije,

- dopuna/korekcija odredenja i uvjeta vezana uz zasticenu prirodnu i kulturnu bastinu

- dopuna/korekcija odredenja 1 uvjeta vezanih uz gospodarenje otpadom

- dopuna s uvjetima provedbe zahvata u prostoru s detaljnoséu propisanom za UPU za
lokacije koje su odredene PPUO-om

- ugradnji smjernica vazece Procjene rizika Opc¢ine Breznica umjesto dosadasnjih podataka
koji su se promijenili.

Sve faze, postupci i rokovi izrade 3. Izmjena i dopuna Plana detaljno su opisane u
¢lancima 11. 1 12. Odluke o izradi 3. Izmjena i dopuna Plana.

Javni uvid i javno izlaganje u Prijedlog 3. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Breznica odrzat ¢e se u vremenu i na nacin odreden u objavi javne rasprave.
Graficki i tekstualni dijelovi Prijedlog 3. 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Op¢éine Breznica za javnu raspravu bit ¢e objavljeni su na web stranicama Op¢ine
Breznica u vrijeme javne rasprave.
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Svi zainteresirani mogu sudjelovati u javnoj raspravi na slijede¢i nacin:

=

Imaju pravo pristupa na javni uvid u prijedlog prostornog plana

2. Postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predlozenim rjeSenjima, na koja
usmeno odgovaraju osobe koje vode javno izlaganje

Daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja

4. Upucuju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u roku odredenom u objavi o
javnoj raspravi.

w

Prijedlozi i koji nisu dostavljeni u roku ili nisu ¢itljivo napisani, ne moraju se uzeti u obzir u
pripremi izvje$¢a o javnoj raspravi.

Javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve za izradu prostornog plana u
javnoj raspravi sudjeluje davanjem misljenja o prihvacanju tih zahtjeva, odnosno misljenja o
primjeni posebnog propisa i/ili dokumenta koji je od utjecaja na prostorni plan.

Krajnji rok za dostavu primjedbi i misljenja odreden je u objavi javne rasprave.

Izradivac: Zavod za prostorno uredenje Varazdinske zupanije
Sijecanj, 2020. godine
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