Prostorni plan uredenja Op¢ine Breznica
Izmjene i dopune

ODREDBE ZA PROVODENJE
POJMOVNIK
Prostorni plan VaraZdinske Zupanije - skrac¢eno pisano PPZ.

Prostorni plan uredenja Opdine - skraceno pisano PPUO ili Plan.

Granica gradevinskog podrucja - je linjja razgraniCenja povrSina koje su
planirane za gradenje od ostalih povrSina, prema kriterijima iz ovog Plana. Granice
gradevinskih podrucja utvrdene su u pravilu granicama katastarskih cestica. Iznimno,
kad granica dijeli katastarsku cesticu, dio koji je uklju¢en u gradevinsko podrucje je u
takvoj veli€ini da se na njemu mozZe formirati gradevinska Cestica.

Gradevinska podrudja naselja - su podru¢ja na kojima je moguca/dozvoljena
gradnja. Sastoji se od izgradenog dijela i dijela planiranog za daljnji razvoj naselja. Cini
ga prostor namijenjen stalnom i povremenom stanovanju i prate¢im funkcijama kao §to
su: prosvjeta, zdravstvo, kultura, sport, uprava, radne zone, trgovina, servisi i drugo.

Izgradene strukture izvan gradevinskog podrudja su gradevine s pripadaju¢im
neizgradenim prostorom, koje se u skladu s propisima mogu ili moraju graditi izvan
gradevinskog podrucja. Te gradevine se razgranicuju na slijedece:

-gradevine (gospodarske, poslovne i stambene) u funkciji obavljanja

poljoprivrednih djelatnosti, a za vlastite potrebe ili potrebe seoskog turizma:

e farme za biljnu proizvodnju (ratarske i sl. farme organizirane kao
stambeno-gospodarski sklopovi),

e gradevine za uzgoj Zivotinja  (toviliSta, te stone i dr. farme
organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi, odnosno samo
gospodarski),

* ribnjaci,

* plastenici i staklenici,

* pcelinjaci,

- gradevine Sportsko-rekreacijske namjene;

- gradevine zdravstvene namjene;

- gradevine turisticke namjene, te gradevine vezane uz Sumarstvo i lov;

- infrastrukturne gradevine i sustavi;

- manje vjerske gradevine (kapelice i raspela).

Pod postojecom/zateCenom izgradnjom izvan gradevinskog podrudja
podrazumijeva se zateCena pojedinacna izgradnja ili izgradnja u skupinama stambenih,
gospodarskih, pomoc¢nih i poslovnih gradevina koje su se donoSenjem ovog Plana
nasle izvan gradevinskog podrucja naselja, a izgradenih temeljem gradevne dozvole i
posebnog rjeSenja o gradnji od 15.02.1968. godine kao i gradevine izgradene prije
15.02.1968. godine, koje se sukladno ¢lanku 119. Zakona o gradnji (NN 52/99, 75/99,
117/2000. i 47/03.) smatraju izgradenim na temelju gradevne dozvole, a u suprotnosti
su s planiranom namjenom odredenom ovim Planom, tretiraju se kao postojeca
izgradnja izvan gradevinskog podrucja.

Gradevinska parcela je parcela na kojoj je moguca izgradnja takvog oblika i
povrsine koji omogucava njeno racionalno koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama
ovog Plana ili drugim dokumentom sukladno Zakonu o prostornom uredenju.
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Substandardna parcela je parcela koja je uza, odnosno kra¢a od propisane
minimalne veli¢ine parcele iz ovog Plana.

Bruto izgradenost parcele je zbroj tlocrtnih povrSina svih gradevina na parceli
(povrsina pod gradevinama).

Tlocrtna povrsina pod gradevinom je vertikalna projekcija zatvorenih dijelova
gradevine, odnosno njezine povrSinski najvece etaZe, na gradevinsku cesticu, ne
racunajuci prepustene strehe krova, nenatkrivene terase u razini terena povrsine do 12
m?, vanjska stubita s najvise 4 stube, kao i septicke jame tlocrtne povriine do 4 m’, a
za vece povrSine (visine) od navedenih, u bruto izgradenu povrSinu parcele, ubraja se
30% njihove ukupne povrsine.

Pojas izgradnje je prostor unutar kojeg je moguca izgradnja, a prostire se od
gradevinske (regulacijske) linije u dubinu parcele u skladu s uvjetima gradnje iz ovih
odredbi, a ovisno o ukupnoj dubini parcele /postojecem stanju, te vrsti gradevine.

Regulacijski pravac je granica izmedu Cestice javne povrsine ( ulica, prilazni
put, trg i drugo) i gradevne Cestice osnovne namjene.

Uli¢ni gradevinski pravac je linija koja vertikalnom projekcijom najistaknutijeg
dijela procelja odreduje poloZaj gradevine prema Cestici javne povrsine.

Visina vijenca je udaljenost/duZzina od vijenca (linija spoja gradevine i krovne
konstrukcije) do najniZe kote zaravnatog terena uz gradevinu.

Podrumom se smatra najniza etaza ako:

- na kosom terenu kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te etaZe nije visa od
40 cm od kote konaCno zaravnatog terena na viSem dijelu, i ako kota
definitivno zaravnatog terena nije niZa od 20 cm od kote gornjeg ruba
temelja na najniZzem dijelu,

- na ravnom terenu kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te etaze nije visa

od 1,20 m od kote kona¢nog zaravnatog terena.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod kose krovne konstrukcije, a iznad
gornjeg ruba stropne konstrukcije najviSe etaze s visinom nadozida do 120 cm za
prizemne i jednokatne gradevine.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je
visina nadozida veca od 120 cm smatra se etaZom.

Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske i viSestambene zgrade koje
sluZe za stalno stanovanje.

Obiteljska kucéa - stambena gradevina je gradevina iskljuCivo stambene
namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici, razvijene gradevinske (bruto) povrsine do 400
m® s najvise podrumom i dvije nadzemne etaZe i ne viSe od 2 stana, a u ukupnu
povrsSinu se ubraja i povrSina pomo¢nih gradevina.

Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine sa 4 i viSe stanova i
visinom izgradnje minimalno P+1.

Slobodnostojece gradevine se izgraduju na nacin da je gradevina sa svih strana
udaljena od mede, tj. da se ni u jednom svom dijelu ne dotic¢u sa susjednom gradevinom
iste namjene.

Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da se jednom svojom stranom
prislanjaju uz susjednu gradevinu s kojom c¢ine oblikovnu cjelinu, odnosno na granicu
susjedne gradevinske parcele na koju se prislanja, ili ¢e se prislanjati i susjedna
gradevina.
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Gradevine koje se izgraduju u nizu, dvjema svojim stranama se prislanjaju na
granice susjednih gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih.

Pomocnim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstreSnice
i slicne gradevine koje su nuZzne za funkcionalno opremanje gradevine osnovne
namjene.

Poslovnim gradevinama za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i

eksplozije smatraju se:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kué¢nu radinost kod kojih
se ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine,
ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice i sl.),

- poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom
s ograni¢enim radnim vremenom (kaffei, buffeti i sl.),

- gradevine u funkciji turistickih sadrzaja - smjeStajni kapaciteti, te gradevine
u funkciji seoskog turizma.

Poslovnim gradevinama za bucne i potencijalno opasne djelatnosti smatraju

se:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja bucna ili potencijalno opasna
djelatnost (automehanicarske i proizvodne radionice, servisi, limarije,
lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, klaonice, ugostiteljski objekti s
glazbom i sl.).

Gospodarskim gradevinama (vezanim uz poljoprivredu), a u smislu
gospodarstava unutar mjesovitih, pretezito stambenih parcela, smatraju se:
a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda, susare (pusnice) i sl.
b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci,
pcelinjaci, gnojisne jame i sl..

Gospodarske gradevine za uobicajeni uzgoj i tov stoke i peradi su gradevine za
uzgoj u okviru obiteljskih domacinstava koje se mogu graditi unutar gradevinskog
podrucja, a u skladu s kapacitetima i u povrSinama definiranim ovim Planom.

Gospodarsko dvoriste je dio parcele koji se koristi za gospodarsku namjenu i na
kojem je moguca izgradnja gradevina vezana uz poljoprivredu, a koji se obavezno
nalazi iza dijela koji se koristi isklju¢ivo za stanovanje i od njega je odijeljen
odgovaraju¢om ogradom.

Gradevina (farma) za biljnu proizvodnju je funkcionalno povezana grupa
gradevina s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, organizirana u cilju obavljanja
poljoprivredne djelatnosti bazirane na biljnoj proizvodnji, a koja se izgraduje izvan
gradevinskog podrucja.

Gradevina (farma) za uzgoj Zivotinja je gradevina ili funkcionalno povezana
grupa gradevina s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, organizirana u cilju
obavljanja poljoprivredne djelatnosti bazirane na sto¢noj proizvodnji, a koja se
izgraduje izvan gradevinskog podrucja.

Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili
metalnom rostilju.
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Plastenicima se smatraju montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom
ili metalnom rostilju.

Pod pojmom vikendica podrazumijeva se gradevina koja sluZi za povremeni
boravak u smislu odmora, rekreacije i bavljenja drugim aktivnostima u slobodno
vrijeme pojedinih korisnika, a koja ne mora biti vezana uz poljoprivrednu obradu.

Pod pojmom klijet podrazumijeva se gradevina koja se gradi uz vinograde i
vocnjake, a sluZi za Cuvanje i preradu voca (proizvodnju vina, sokova, suSenje i sl.) za
vlastite potrebe, kao i cuvanje preradevina, smjestaj potrebne opreme (presa, kotlova,
alata i strojeva za obradu voc¢njaka i vinograda) te za kra¢i boravak ljudi vezan uz
navedene djelatnosti.

Program o namjeravanim ulaganjima je dokument koji se izraduje u slucaju

da nije ispunjen uvjet o primjerenoj veli¢ini posjeda za izgradnju izvan gradevinskog
podrucja naselja u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.
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1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 1.

Uvjeti za odredivanje namjena povrsina koji odreduju temeljno prostorno-
krajobrazno i urbanisticko-graditeljsko uredenje, te zaStitu prostora Opcine Breznica
utvrduju se ovim prostornim planom, a temelje se na:

* principu odrZivog razvoja,

* principu racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koriStenja prostora,
* pravilima urbanisticke i prostorno-planerske struke,

* principu zastite kulturnog i prirodnog nasljeda.

Clanak 2.
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Breznica odredene su slijedece osnovne
namjene povrsina:
a) GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
* Zone mjeSovite - preteZito stambene izgradnje
» Zona centra
* Gospodarske zona
* Zone zelenila, Sporta i rekreacije
* Zone povremenog stanovanja (hobi i vikend izgradnja)
*» Zona groblja
b) ZATECENA IZGRADNIJA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
c) IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA
* Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
« Sportsko-rekreacijska namjena
* Zdravstvena namjena
* Gradevine turistiCke namjene, te gradevine vezane uz Sumarstvo i lov
* Infrastrukturni sustavi
* Manje vjerske gradevine
d) NEIZGRADENE POVRSINE IZVAN NASELJA
« Sume iskljuéivo osnovne namjene - gospodarske §ume
* Ostale poljoprivredne i Sumske povrSine
* Vodne povrSine

Razmjestaj i orijentacijske veli¢ine povrsina osnovnih namjena iz stavka 1.
ovog Clanka, prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena
povrsina'' u mjerilu 1 : 25.000.

Razgrani€enje prikazanih povrSina vr$i se temeljem kartografskog prikaza iz
stavka 2. ovog ¢lanka, primjereno kartografskom mjerilu prikaza.

Ostale namjene koje su moguce izvan gradevinskog podrucja nisu graficki
prikazane (osim postoje¢ih i planiranih za koje ve¢ postoje programi), a mogu se
smjeStavati prema potrebi i u skladu s ostalim elementima i uvjetima iz ovog Plana.

Razgranicenje namjena navedenih pod tockom a) prikazano je u kartografskim
prikazima br. 4. Gradevinska podrudja naselja u mjerilu 1 : 5.000.
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Clanak 3.

Granice gradevinskih podrucja naselja detaljno su odredene na kartografskim
prikazima od 4.a do 4.c - ""Gradevinska podrudja naselja'’, na katastarskim podlogama
u mjerilu 1 : 5.000.

Na grafickim prikazima iz stavka 1. ovog clanka, a unutar gradevinskog
podruc¢ja naselja, Planom su definirane "rezervirane zone" pojedinih namjena i
prikazane kao: zona centra, gospodarske zone (poslovne zone malog i srednjeg
poduzetniStva 1 sajmiSte), zone zelenila, Sporta i rekreacije, zone povremenog
stanovanja (hobi i vikend izgradnje) i zona groblja, dok je ostali prostor namijenjen za
mjeSovitu, preteZito stambenu izgradnju.

Granice gradevinskih podrucja naselja i rezerviranih zona u pravilu se
poklapaju s granicama katastarskih Cestica.

U slucaju kad granica gradevinskog podru¢ja nije istovjetna s granicom
katastarskih Cestica (najéeS¢e je to slucaj kod izrazito dugih Cestica ili kod niza
nejednako dugih Cestica), granica se definira, a po potrebi izvodi i parcelacija Cestica,
sukladno grafickom prikazu iz stavka 1. ovog ¢lanka.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 4.

Gradevine od vaZnosti za Drzavu odredene su u skladu s posebnim propisima,
Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske, te su preuzete
Prostornim planom Varazdinske Zupanije. Osim gradevina od vaZznosti za DrZavu,
Prostornim planom Varazdinske Zupanije nisu odredene druge gradevine koje bi bile od
vaznosti za Zupaniju.

Ovim Planom se, kao obveza iz planova Sireg podrucja, preuzimaju i utvrduju
slijede¢i zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu i Zupaniju:

A. PROMETNE GRADEVINE

Cestovne gradevine s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima
- autocesta: Rijeka - Zagreb - Varazdin - Gorican - izgradena u dijelu koji
prolazi podru¢jem Opc¢ine Breznica.

B. VODNE GRADEVINE

Gradevine za KoriStenje voda

- vodoopskrbni sustav Zupanije, od kojeg na podru&ju Opéine postoji:
magistralni vodoopskrbni cjevovod, a prema uvjetima i kapacitetima
utvrdenim u Vodoopskrbnom planu Varazdinske Zupanije.

Zastitne i regulacijske gradevine

- gradevine za obranu od poplava na dijelu slivnog podrucja rijeke Lonje i to:
akumulacija "Breznica", te retencije "Kracevec" i "Prese¢no"  na
istoimenim potocima, a prema osnovnim elementima i uvjetima iz "Studije
hidrotehnickog uredenja sliva rijeke Lonje uzvodno od ceste Zagreb -
Bjelovar".
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Napomena : temeljem traZenja Opcine, dozvoljeno je od strane nadleZnog
poduzeca smanjenje/izuzece juznog dijela akumulacije Presecno, ali uz uvjet minimalne
velicine retencijskog prostora, kao Sto je definirano u poglavlju 3.5. Noveliranje i novo
planiranje infrastructure, d) Vodno gospodarstvo ovih Izmjena i dopuna PPUO-a.

U slucaju izrade nove dokumentacije vezane uz uredenje slivnog podrucja
rijeke Lonje ili izgradnje objekta temeljem postojece dokumentacije, potrebno je uvaZiti
gore spomenuto smanjenje/izuzece.

Podrucja planiranih, jo$ neizgradenih koridora i lokacija gradevina od vaZnosti
za Drzavu i Zupaniju, potrebno je kao takva Guvati.

Ukoliko na trasama, odnosno lokacijama gradevina iz clanka 4. postoje
gradevine izgradene sukladno propisima, istima se dozvoljava rekonstrukcija u obimu
nuznom za Zivot i rad definiran poglavljem 9.3. ovih Odredbi.

2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 5.

Gradevinsko podrucje naselja je dio podru¢ja unutar obuhvata ovog Plana koji
je namijenjen za izgradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela koji
je u funkciji daljnjeg razvoja naselja.

Parcelacija zemljista unutar gradevinskog podrucja naselja moZe se vrSiti samo
u svrhu osnivanja gradevinskih parcela, a sukladno ovom Planu.

Poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podrucju naselja, koje je ovim Planom
odredeno za drugu namjenu, moZe se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji
nacin, uz uvjete odredene posebnim propisima.

Sve zemljiSte u gradevinskom podrucju, koje jo$ nije privedeno planiranoj
namjeni, mora se odrZavati urednim, bez obzira na to za koju namjenu se danas koristi.

Obaveza izrade detaljnije prostorne dokumentacije utvrdena je poglavljem 9.
MIJERE PROVEDBE PLANA, 9.1. Obveza izrade prostornih planova.

Clanak 6.
U gradevinskim podrucjima naselja moguca je izgradnja novih gradevina, te
dogradnja, obnova, rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a prema uvjetima
iz ovog Plana.

U gradevinskim podrucjima naselja planirane su:
* zone mjeSovite - preteZito stambene izgradnje
* Zona centra
* gospodarske zone
* zone zelenila, Sporta i rekreacije
* zone povremenog stanovanja (hobi i vikend izgradnja)
* zona groblja
Te zone su prikazane na odgovaraju¢im grafickim prikazima iz ¢lanka 3. stavka
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Uvjeti izgradnje gradevina u zoni mjeSovite, preteZito stambene izgradnje
pobliZe su obradeni u nastavku ovog poglavlja, u tocki 2.2.1.

Uvjeti izgradnje gradevina u gospodarskim zonama poblize su obradeni u
poglavlju 3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

Uvjeti izgradnje u zoni centralnih sadrZaja pobliZe su obradeni u poglavlju 4.
Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, ovih Odredbi.

Uvjeti uredenja u zoni zelenila, Sporta i rekreacije pobliZze su obradeni u tocki
2.2.4. ovih Odredbi. Zelenilo, te manje povrSine namijenjene Sportu i rekreaciji mogu
biti locirani i u svim ostalim zonama, osim Sporta i rekreacije u zoni groblja.

Uvjeti uredenja u zonama povremenog stanovanja - hobi i vikend izgradnja
pobliZe su obradeni u focki 2.2.5. ovih Odredbi.

Uvjeti uredenja groblja i izgradnje unutar groblja definirani su u poglavlju
2.2.7. ovih Odredbi.

Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje (u gradevinskom

podru¢ju i izvan njega), poblize su obradeni u poglaviju 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora/trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

2.2.1. Zona mjeSovite, pretezito stambene namjene

Clanak 7.
U zoni mjeSovite, preteZito stambene namjene moguca je izgradnja:

a) gradevina osnovne namjene:
- stambenih (obiteljskih i viSestambenih),
- poslovnih,
- stambeno-poslovnih,

b) gradevina prateéih namjena:
- pomo¢nih,
- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu),
- drustvenih djelatnosti,
- sportsko-rekreacijskih sadrZaja,
- prometne i komunalne infrastrukture,
- zaStitne i eventualno druge potrebne pratece gradevine.

Uz izgradnju iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je odgovarajuce uredenje
povrsina parcela, te uredenje javnih i zelenih povrSina.

Izuzetno je, u ovoj zoni moguca izgradnja gradevina povremenog stanovanja, a
u skladu s ¢lankom 19. ovih Odredbi.

Postojece gradevine koje nisu u skladu s predvidenim namjenama u ovoj zoni
se zadrzavaju, uz mogucnost rekonstrukcije, u opsegu potrebnom za Zivot i rad,
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sukladno poglavlju 9.3. ovih Odredbi, a preporuka je da se u buducnosti usklade s
planiranom namjenom.

Detaljniji uvjeti za izgradnju poslovnih gradevina (za gospodarske djelatnosti),
te gradevine za druStvene djelatnosti; sportsko-rekreacijske i dr. sadrZaje u ovoj zoni,
definirani su u posebnim poglavljima Odredbi koje se odnose na pojedine djelatnosti.

Clanak 8.
Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite, preteZito stambene izgradnje
moZe se graditi: - jedna stambena, ili jedna poslovna, ili
- stambeno-poslovna gradevina, ili
- i stambena i poslovna gradevina,
te uz njih prateCe pomocéne i gospodarske (vezane uz poljoprivredu) gradevine koje
zajedno €ine funkcionalnu cjelinu.

Prate¢e gospodarske (vezane uz poljoprivredu) i pomocéne gradevine, te uvjeti
za njihovu izgradnju detaljnije su utvrdeni ¢lancima 12. i 14. ovih Odredbi.

Clanak 9.

Stambeni i pomoc¢ni prostori ili gradevine iz ¢lanka 8., djelomicno ili u cijelosti,
mogu se prenamijeniti u poslovne, a poslovne i pomo¢ne gradevine u stambene, uz
uvjet o dozvoljenom broju pojedinih gradevina iz ¢lanka 8. ovih Odredbi, te uz uvjet da
se osigura potreban prostor za smjestaj vozila.

Gradevine za smjestaj vozila ili parkirali$ni prostor, vlasnik ili korisnik mora
osigurati na parceli.

Ukoliko ne postoje mogucnosti za smjeStaj vozila na parceli iz st. 1. ovog
Clanka, za navedene potrebe moguce je prostor osigurati u neposrednoj blizini
(kupnjom ili zakupom pojedinih parcela), a izuzetno i na javnoj povrSini uz prethodno
odobrenje Op¢ine ili pravne osobe koja upravlja javnom povrSinom.

Clanak 10.
Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske i viSestambene zgrade koje
sluZe za stalno stanovanje.
Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine s 4 i vise stanova.

Clanak 11.

Poslovnim gradevinama smatraju se:

a) za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije:

- mali poslovni prostori za usluZne djelatnosti, obrt i ku¢nu radinost kod kojih
se ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine,
ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice i sl.),

- poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tthom glazbom
s ograni¢enim radnim vremenom (kaffei, buffeti i sl.),

- gradevine u funkciji turistickih sadrZaja - smjeStajni kapaciteti, te gradevine
u funkciji seoskog turizma.

b) za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja bucna ili potencijalno opasna
djelatnost (automehanicarske i proizvodne radionice, servisi, limarije,
lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, klaonice, ugostiteljski objekti s
glazbom i sl.).
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Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko
za to postoje tehnicki uvjeti.

Potencijalno opasne djelatnosti su one u ¢ijem su tehnoloSkom procesu moguca
odredena zagadenja (zraka, vode, tla, okoliSa), ili postoji potencijalna opasnost od
pozara ili pak opasnost po zdravlje ljudi. Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz
tehnoloska rjeSenja i uvjete gradenja (mjere zastite na radu, zastite od poZara, zastite od
buke, zaStite okoliSa i dr.), tj. gradevine moraju biti tako izvedene da nisu izvor
zagadenja i da su bez Stetnih utjecaja na okolis.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na substandardnim
parcelama (uzim, odnosno kra¢im od propisanih ¢l. 17. st. 1., 2. i 3. ovog Plana), te na
parcelama stambenih nizova i viSestambenih gradevina.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti u mjeSovitim, preteZito stambenim
zonama lociraju se na propisanoj udaljenosti od stambenih gradevina, odnosno na nacin
da budu zadovoljeni kriteriji iz propisa o zastiti od buke i drugih posebnih propisa koji
se odnose na za$titu zraka, vode i tla.

Preporuca se bucne i potencijalno opasne djelatnosti locirati prvenstveno u
gospodarskim zonama (poslovnim za potrebe malog i srednjeg poduzetniStva), odnosno
na rubnom dijelu naselja i grupirati ih u jednom dijelu prostora naselja.

Poslovnim gradevinama (manjim) smatraju se montazne, privremene gradevine
- kiosci.

Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti, a
sluZe za prodaju novina, duhana, galanterije, voca i povréa i drugih proizvoda, kao i za
pruZanje manjih ugostiteljskih ili obrtnickih usluga i sli¢no.

Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna
cjelina od nekoliko povezanih kioska.

Clanak 12.
Gospodarskim gradevinama (vezanim uz poljoprivredu), a u smislu
gospodarstava unutar mjeSovitih, preteZito stambenih parcela, smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda, suSare (pusnice) i sl.

b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kunicnjaci,
pcelinjaci, vanjski prostor ureden za boravak Zivotinja na otvorenom,
gnojisne jame i sl..

Gospodarske gradevine za uobicajeni uzgoj i tov stoke i peradi u okviru
obiteljskih domacinstava su gradevine za uzgoj:

- odraslih goveda do 10 kom.,

- tovne teladi i junadi do 10 kom.,

- ovacaikoza do 20 kom.,

- konja do 5 kom.,

- odraslih svinja, krmaca do 5 kom.,

- tov svinja do 10 kom.,

- nojeva do 6 kom.,

- peradi do 200 kom.,
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- sitnih glodavaca do 75 kom.,

- krznaSa do 20 kom..

Gospodarske gradevine mogu se graditi za istovremeni uzgoj i tov najvise tri
razlicite vrste uzgoja. Za samo jednu vrstu uzgoja dozvoljeni broj komada se
udvostrucuje.

Postojece seljacko domacinstvo koje se preteZito bavi poljoprivredom, na
postoje¢em posjedu moZe uzgajati i viSe stoke, peradi i dr., od uobicajenog uzgoja (i
sukladno tome graditi potrebne gradevine), pod uvjetom da su koli¢ine manje od
kapaciteta predvidenih za farmu koja se moze graditi izvan gradevinskog podrucja.

Gradnja gradevina za takav uzgoj moZe se dozvoliti, samo unutar zone
mjeSovite namjene i to na parcelama koje se nalaze na rubovima gradevinskih podrucja
naselja - u produzetku parcele s osnovnom namjenom (pojas od oko 60 m), te na
udaljenostima ve¢im od 100 m od gradevina drustvenih djelatnosti, javnih funkcija,
turisti¢kih, ugostiteljskih i Sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorom
zagadenja, mogu se graditi u posebnom pojasu izgradnje sukladno ¢lanku 24. i to na
gospodarskom dvoristu, odnosno ukoliko se isti grade u izgradenom dijelu naselja
sukladno ¢lanku 32. ovih Odredbi.

Gospodarskim dvoriStem smatra se dio parcele koji se koristi za gospodarsku
namjenu i na kojem je moguca izgradnja gradevina vezana uz poljoprivredu, a koji se
obavezno nalazi iza dijela koji se koristi isklju¢ivo za stanovanje i od njega je odijeljen
odgovaraju¢om ogradom.

Velic¢ina gradevina za drZanje stoke, peradi i sitnih glodavaca, koja se gradi na
parceli, odreduju se temeljem kapaciteta i vrste stoke, a u odnosu na ostale gradevine
na parceli, uz poStivanje svih propisanih uvjeta iz ovih Odredbi koje se odnose na
izgradnju takvih gradevina i odnosa prema drugim gradevinama, a posebice odredbu da
sveukupna izgradenost parcele ne prelazi 40% njene povrSine.

Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje
gradevine, utvrdit e se i svi potrebni posebni uvjeti u skladu s zakonskom regulativom
(medusobna udaljenost susjednih gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom
zagadenja, a vezano na broj i vrstu Zivotinja, njihove moguce bolesti i slicno).

Clanak 13.

Poslovni prostori s bucnim i potencijalno opasnim djelatnostima i
gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi samo,
ukoliko tehnolosko rjeSenje, veliCina parcele, udaljenosti od susjednih gradevina i njen
poloZaj u naselju to omogucavaju.

Mogucnost izgradnje poslovnih gradevina s bu¢nim i potencijalno opasnim
djelatnostima, u dijelu naselja predvidenom za preteZito stambenu izgradnju potrebno
je dodatno provjeriti u postupku pribavljanja dokumenta za lociranje i gradenje na
nacin da investitor svom zahtjevu priloZi idejno rjeSenje (ili drugi propisani dokument),
izradeno od ovlastene osobe, kojim treba biti obradeno:

velic¢ina parcele i koeficijent izgradenosti parcele,
poloZaj parcele u naselju,
poloZaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra,
tehnolosko rjesSenje i kapaciteti,
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- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parcelu,

- prometno rjesenje,

- moguénost komunalnog opremanja parcele,

- nacin proci$¢avanja otpadnih voda,

- myjere za zaStitu okolisa,

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

U postupku pribavljanja dokumenta za lociranje i gradenje gospodarskih
gradevina (vezano uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorom zagadenja, ukoliko se
grade za uzgoj i1 tov stoke i peradi u okviru obiteljskog domacinstva, a prelazi
iskljucivo vlastite potrebe, potrebno je izraditi idejno rjeSenje (ili drugi propisani
dokument) kojim bi se obradilo slijedece:

- veliCina parcele i koeficijent izgradenosti parcele,

- polozaj parcele u naselju,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parcelu,

- nacin pro€i§¢avanja otpadnih voda,

- mjere za zastitu okoliSa,

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

Clanak 14.
Pomocnim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice
i slicne gradevine koje su nuZzne za funkcionalno opremanje gradevine osnovne
namjene.
Povr§ina pomo¢ne gradevine uracunava se u povrSinu bruto izgradenosti
parcele.

Clanak 15.

U sklopu uredenja zelenih povrSina (parkovnih i zasStitnih zelenih povrSina u
svrhu uredenja i zastite okoliSa) unutar zone mjeSovite, pretezito stambene izgradnje
moguce je uredenje i izgradnja:

- kolnih i pjesackih putova,

- biciklisti¢kih staza,

- parkiralista,

- paviljona i drugog mobilijara,

- djegjih igralista,

- manjih Sportsko-rekreacijskih povrSina.

Iznimno se na prostoru parkovnog i zastitnog zelenila, ukoliko postoje, mogu
zadrzati stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamjene),
uz rekonstrukciju u skladu s odredbama iz poglavlja 9.3. ovih Odredbi.

A) OBLIK, VELICINA 1 IZGRAPENOST GRADEVINSKE PARCELE

Clanak 16.
Gradevinska parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucéava njeno
racionalno koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana ili drugim
dokumentom sukladno Zakonu o prostornom uredenju.

Clanak 17.
Ovisno o nacinu izgradnje utvrduju se slijede¢e minimalne veliCine
gradevinskih parcela:
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Natin izgradnje gradevina vl}/l.in. Mi.n. Minimvfllna .Maksimalna bruto
Sirina dubina povrSina | izgradenost parcele
a) slobodnostojece gradevine: - prizemne 14m 25m 350m” 40%
- katne 16m 30m 480m’ 40%
b) dvojne gradevine: - prizemne 12m 25m 300m” 40%
- katne 14m 30m 420m’ 40%
¢) nizovi gradevina: - prizemni 8m 25m 200m” 50%
- katni 8m 25m 200m’ 50%

Iznimno, kod interpolacije u ve¢ izgradenim dijelovima naselja u kojima postoji
tradicijski nacin izgradnje bliZze medi i na manjim parcelama, odnosno unutar "zona
oblikovno vrijednih podrucja” (definiranih tockom 6.2. ovih Odredbi za provodenje, ¢l.
191.), minimalna Sirina parcele za izgradnju prizemne slobodnostojece gradevine moze
iznositi 12 m, a za katne gradevine 14 m, ukoliko se gradevina smjestava bliZze jednoj
medi i na medi.

Izuzetno, minimalna Sirina parcele za katnu izgradnju u nizu moze iznositi i
manje, ali ne manje od 6 m, ukoliko je to u skladu s karakteristikama i konfiguracijom
terena, te okolnim izgradenim prostorom.

U slucaju interpoliranih parcela izmedu postojecih izgradenih parcela, odnosno
unutar "zona oblikovno vrijednih podrucja” (definiranih tockom 6.2. ovih Odredbi za
provodenje, ¢l. 191.), ¢ija je Sirina manja od navedenih u tablici, nova se gradevina
moZze graditi pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim
odrednicama koje se odnose na bruto izgradenost, te minimalnu udaljenost od javne
povrsine, susjednih meda i drugih gradevina.

U bruto izgradenost parcele ulazi bruto izgradena povrSina, odnosno zbroj
tlocrtnih povrsina svih gradevina na parceli (povrSina pod gradevinama).

Tlocrtna povrsina (odnosno povrsina pod gradevinom) je vertikalna projekcija
zatvorenih dijelova gradevine, odnosno njezine povrSinski najveée etaZe, na
gradevinsku Cesticu, ne racunajuci prepustene strehe krova.

U bruto izgradenu povrSinu parcele ne ulaze nenatkrivene terase u razini terena
ili do najvise 60 cm iznad razine terena povrsine do 12 m?, vanjska stubista s najvise 4
stube, kao i septicke jame tlocrtne povrSine do 4 m’, a za veée povrsine (visine) od
navedenih, u bruto izgradenu povrsinu parcele, ubraja se 30% njihove ukupne povrSine.

Ukoliko ¢e se za pojedini prostor izradivati prostorni planovi niZzeg reda, istima
se mogu iznimno propisati i stroZi urbanisticko-tehni¢ki uvjeti u pogledu bruto
izgradenosti parcele, interpolacije i rekonstrukcije gradevina, odnosno manje veli¢ine
(povrsine) gradevinske parcele, a ovisno o gustoci i postojecoj tipologiji izgradnje u
pojedinim dijelovima naselja, pod uvjetom da je izgradnja na parceli u skladu s ostalim
odrednicama ovog Plana.

Clanak 18.

Minimalna/maksimalne povrsine za stambene, poslovne ili stambeno-
poslovne gradevine su slijedece:

Minimalna tlocrtna povrSina stambene, poslovne ili stambeno-poslovne
gradevine je 64 m’.

Minimalna tlocrtna povrSina poslovne gradevine koja se gradi na parceli na
kojoj se gradi i stambena gradevina, a koja mora zadovoljavati uvjet iz stavka 1. ovog
¢lanka, je 30 m?, izuzev za montaZne poslovne objekte - kioske, gdje se dozvoljava
minimalna tlocrtna povr§ina od 6m’.
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Maksimalna tlocrtna povrSina stambene gradevine je 400 m’, poslovne
1.000m?, a stambeno-poslovne 1.200 m’.

Izuzetno, za poslovne gradevine onih djelatnosti koje koriste specijalne
tehnoloske procese, tlocrtna povrSina gradevine moZe iznositi i viSe od propisane u
stavku 3. ovog Clanka.

Postojece poslovne gradevine koje su vece tlocrtne povrSine od definiranih u
stavku 3. ovog Clanka mogu se zadrZati i rekonstruirati sukladno poglavlju 9.3. ovih
Odredbi.

Pod pojmom "tlocrtna povrsSina" u ovim Odredbama podrazumijeva se zemljiste
pod gradevinom iz ¢lanka 17. stavka 6.

Ukoliko postoje gradevine koje su manje od minimalnih tlocrtnih povrSina,
mogu se kao takve zadrzati te se mora teziti njihovom povecanju, a eventualne
postoje¢e gradevine vece od maksimalnih tlocrtnih povrSina mogu se zadrzati u
prostoru uz mogucnost rekonstrukcije definirane poglavljem 9.3. ovih Odredbi.

Stavak 3. ovog ¢lanka se ne odnosi na viSestambenu izgradnju, kao ni na
sadrzaje druStvene infrastrukture ili centralnih funkcija koji se mogu graditi u ovoj
zoni.

Clanak 19.

Gradevine povremenog stanovanja ("vikendice" i slicna izgradnja) u pravilu se
ne mogu graditi u zoni mjeSovite namjene, pretezito stambene.

Postojece gradevine povremenog stanovanja koje se nalaze unutar ove zone
mogu se zadrzati s tom namjenom, ali treba teZiti njihovoj prenamjeni u stambene,
stambeno poslovne ili poslovne gradevine, odnosno druge gradevine koje je moguce
graditi u ovoj zoni.

Izuzetno, izgradnja gradevina povremenog stanovanja moguca je u dijelovima
podruc¢ja s postoje¢om izgradnjom gradevina povremenog stanovanja i gradevina
stalnog stanovanja i to u slucaju da su gradevine povremenog stanovanja ve¢ izgradene
u potezu ili grupirane, te postoji manji neizgradeni dio gradevinskog podrucja u kojem
se one mogu interpolirati.

Minimalna veli¢ina gradevinskih parcela za izgradnju gradevina povremenog
stanovanja iz stavka 3. ovog ¢lanka moZe biti 20% manja od veli¢ina definiranih u
¢lanku 18., s tim da se bruto izgradenost parcele odreduje na isti nacin kao i za ostale
stambene gradevine.

Zidana gradevina povremenog stanovanja iz stavka 3. ovog ¢lanka ne moze biti
manja od 36 m’ bruto izgradene povrSine prizemne etaZze, uz obavezu izgradnje
sanitarnog ¢vora (minimalno WC). Vertikalna projekcija najvece etaze ne moZe biti
veéa od 100 m’.

Clanak 20.
Bruto izgradenost parcela za izgradnju viSestambenih gradevina moZe iznositi

30%.

Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine s 4 i viSe stanova i visinom
izgradnje minimalno P+1, a mogu sadrZavati i poslovne prostore.
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Visestambene gradevine potrebno je graditi na nain da se sprijece
arhitektonske barijere sukladno posebnom propisu.

B) SMJESTAJ GRAPEVINE NA PARCELI
UDALJENOST GRADEVINA OD REGULACIJSKE LINIJE

Clanak 21.
Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na
uli¢nom gradevinskom pravcu, a pomoc¢ne, gospodarske (vezano uz poljoprivredu), kao
i dvoris$ne poslovne gradevine u dubini parcele, iza gradevina osnovne namjene.

Iznimno se moZe dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na parceli, ukoliko
konfiguracija terena i oblik parcele, te tradicijska organizacija parcele ne dozvoljavaju
nacin izgradnje odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka.

Clanak 22.

Stambena, stambeno-poslovna, odnosno poslovna gradevina mora se locirati na
ulicnom gradevinskom pravcu koji se u pravilu definira na udaljenosti minimalno 5m
od regulacijske linije parcele, odnosno na pravcu koji je ve¢ preteZito formiran
postoje¢om zateCenom izgradnjom u potezu.

Unutar "zona oblikovno vrijednih podrucja” (definiranih to¢kom 6.2. ovih
Odredbi za provodenje, ¢l. 191.), primjenjuje se onaj gradevinski pravac koji je
formiran zatecenom izgradnjom.

Ukoliko ¢e se za formiranje novih uli¢nih poteza, eventualno, donositi detaljniji
dokumenti prostornog uredenja, istima ¢e se definirati uli¢ni gradevinski pravac.

U slucaju formiranja novih ulicnih poteza bez donoSenja detaljnije
dokumentacije prostora, udaljenost ulicnog gradevinskog pravca od regulacijske linije
ne moze biti manja od 5 m.

Zbog specifi¢nih uvjeta na parceli moZze definirati uli¢ni gradevinski pravac i na
manjoj udaljenosti od regulacijske linije, ali ne manjoj od 3m. Ovakva iznimka se ne
odnosi na ulice koje su drzavnog ili Zupanijskog ranga.

Uvjet iz stavka 4. se ne primjenjuje ukoliko je ve¢ pretezito formiran uli¢ni
gradevinski pravac zateCenom izgradnjom u potezu na manjoj udaljenosti.

Najveca udaljenost ulicnog gradevinskog pravca od regulacijske linije ne smije
prelaziti 10 m.

Uvjet iz stavka 7. se ne primjenjuje ukoliko je ve¢ preteZito formiran uli¢ni
gradevinski pravac sa zateCenom izgradnjom u potezu na vecoj udaljenosti.

Iznimno, radi zastite vrlo vrijedne vizure u prilazu Bisagu sa sjeverne strane, na
sjevernom dijelu gradevinskog podrucja naselja Bisag i najjuznijem dijelu naselja
Borenec (jedinstveno gradevinsko podrucje koje je definirano sjeverno od "zone
oblikovno vrijednog podrucja"), potrebno je gradevinski pravac smjestiti 25 m istocno
od regulacijske linije.

Clanak 23.

Izuzetno od ¢lanka 21., na regulacijskoj liniji se moze graditi garaza, ukoliko je
Cestica na strmom terenu i ne postoji mogucénost izgradnje garaZze u njenoj dubini, te
pod uvjetom da je preglednost na tom dijelu prometnice takva da koriStenje garaZe ne
ugrozava javni promet te da drugim propisom nije drugacije odredeno.
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Clanak 24.

Pojas izgradnje za stambene, poslovne odnosno stambeno-poslovne gradevine u
pravilu se prostire od gradevinske (regulacijske) linije u dubinu parcele do 20, odnosno
25 m (ovisno o ukupnoj dubini parcele i postojeCem stanju), dok se zasebne poslovne
gradevine za Ciste i tihe djelatnosti mogu graditi na dubini do 30 m.

Pojas izgradnje 7a bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine i
gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorima zagadenja
prostire se na udaljenosti od 32, odnosno 37 m od regulacijske linije u dubinu parcele,
tj. na udaljenosti 12 m od ruba zone stambene, poslovne i stambeno-poslovne
izgradnje.

Pomoc¢ne gradevine i gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) bez
izvora zagadenja mogu se graditi unutar oba pojasa izgradnje iz st. 1. i 2. ovog Clanka,
vodec¢i racuna o racionalnom funkcioniranju svih sadrzaja na parceli.

Iznimno se bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine mogu smjesStavati i
na manjoj udaljenosti od stambene zone, ili pak u zoni stambeno-poslovne izgradnje
sukladno uvjetima iz ¢lanka 32. ovih Odredbi.

UDALJENOST GRADEVINA OD RUBA PARCELE

Clanak 25.

Gradevine (stambene, poslovne i stambeno-poslovne) koje se izgraduju na
slobodnostojeci nacin, mogu se graditi na udaljenosti ve¢oj od 3 m od susjedne mede,
ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

Gradevina gradena na slobodnostojeci nacin moze se jednom svojom stranom
smjestiti i na manju udaljenost od 3,0 m od mede, ali ne manju od I m i to samo u
sluc¢aju da smjestaj gradevine na susjednoj parceli omogucava postizanje razmaka od 4
m izmedu gradevina.

Iznimno od stavka 1. i 2. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede moze biti
manja od I m, samo u slucaju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima (ukoliko se novom izgradnjom ne bi

mogli posti¢i uvjeti o udaljenosti izmedu susjednih gradevina),

- dogradnje i nadogradnje postojec¢ih gradevina koje su ve¢ izgradene na
udaljenosti manjoj od 1 m, s time da tlocrtna projekcija dogradnje ne bude
veca od 50% tlocrtne povrsine postojece gradevine,

a pod uvjetom da se poStuju ostali uvjeti iz Plana, osobito u pogledu medusobnog
razmaka susjednih gradevina.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne
mede, ne mogu se projektirati, niti izvoditi otvori.

Otvorima u smislu stavaka 1. i 4. ovog ¢lanka ne smatraju se fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke,
ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem.

Udaljenost gradevina od ruba parcele na onim parcelama koje granice, ili su u
neposrednoj blizini Sume, mora biti u skladu s posebnim propisima o Sumama.

Clanak 26.
Dvojne gradevine se izgraduju na nadin da se jednom svojom stranom
prislanjaju uz susjednu gradevinu s kojom ¢ine oblikovnu cjelinu, odnosno na granicu
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susjedne gradevinske parcele na koju se prislanja, ili ¢e se prislanjati i susjedna
gradevina.

Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao protupozarni, a odvod krovne
vode i snijega mora se rijesiti na pripadajucu parcelu.

Clanak 27.
Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na
granice susjednih gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih.
Niz je definiran s minimalno 3, a maksimalno 6 jedini¢nih gradevina.
Zid izmedu gradevina mora se izvesti kao protupozarni, a odvod krovne vode i
snijega mora se rijesiti na pripadajucu parcelu.
Gradevine u nizu, u pravilu se moraju izgradivati istovremeno.

Clanak 28.

Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se grade na parceli u
predvidenoj zoni, mogu se graditi kao dvojne gradevine na susjednoj medi, odnosno
kao nizovi takvih gradevina (uz postivanje uvjeta iz ¢lanka 29.), ili kao samostojece
gradevine uz uvjet da od susjednih meda budu udaljene najmanje 3 m. Izuzetno,
gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu biti smjeStene i na manjoj
udaljenosti od 3 m, ali ne manje od I m uz uvjet da se omoguci postizanje medusobnog
razmaka medu gradevinama od najmanje 4 m. Udaljenosti iz ovog stavka se ne odnose
na specificne vrste gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu), koje su ovim
Odredbama drugacije definirane.

Udaljenost  gnojista i gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) u
kojima se sprema sijeno i slama, ili su izgradeni od drveta, mora od susjednih meda
iznositi najmanje 5 m.

Izuzetno, udaljenost gnojista od jedne susjedne mede moZe biti i manja, ali ne
manje od I m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske parcele odreduju
uvjeti za, ili ve¢ postoji gnojiSte, odnosno gradevina s potencijalnim izvorima
zagadenja.

Udaljenost pcelinjaka od susjednih meda ne moze biti manja od 5 m ako su
letiSta okrenuta prema medi, a 3 m ako su okrenuta u drugim pravcima.

Postojece gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) koje se nalaze na
manjoj udaljenosti iz stavka 1.1 2. ovog ¢lanka mogu se samo rekonstruirati.

Kod specifi€ne vrste Zivotinja, osobito peradi, koje se uglavnom uzgajaju na
otvorenom prostoru, ogradeni dio parcele koji sluzi za boravak tih Zivotinja moZe se
smatrati gospodarskom gradevinom (vezano uz poljoprivredu) na koju se odgovarajuce
primjenjuju uvjeti o udaljenostima definirani za tu vrstu gradevina.

Clanak 29.
Kao dvojne ili u nizu, mogu se na zajednickom dvoriSnom pravcu graditi i
gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) pod uvjetom da su izgradene od
vatrootpornog materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi.

Clanak 30.
Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na jedan od slijedecih nacina:
- prislonjene uz stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu,
- odvojene od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine,
- na medi (kao samostalna ili dvojna gradevina s pomo¢nom gradevinom
susjedne parcele),
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- unutar stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine (u gradevinskom
sklopu), Sto se odnosi samo na garaZze i spremiSta, te slicne pomocne
sadrZaje.

Pomo¢ne gradevine iz ovog ¢lanka, alineja 1. i 2. moraju od ostalih meda biti

udaljene minimalno 3 m.

Ukoliko se pomoc¢na gradevina gradi na medi moraju biti ispunjeni slijedeci

uvjeti:

- da se prema susjednoj parceli izgradi vatrootporni zid,

- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,

- da se odvod krovne vode i snijega s pomo¢ne gradevine rijesi na pripadajucu
parcelu.

MEDUSOBNA UDALJENOST GRADEVINA

Clanak 31.
Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze biti manji od 4 m.

Clanak 32.

Udaljenost pomo¢nih gradevina koje se na istoj gradevinskoj parceli grade
odvojeno od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine ne moze biti manja
od 4 m od gradevina osnovne namjene.

Ukoliko se bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine ne nalaze unutar
pojasa definiranog u ¢lanku 24., moraju biti od susjednih stambenih gradevina udaljene
najmanje 15 m, susjednih stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina s tihim i Cistim
djelatnostima, te od stambene gradevine (ili stambenog dijela gradevine u slucaju
stambeno-poslovne gradevine) vlasnika najmanje 12 m.

Ukoliko se gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) s potencijalnim
izvorom zagadenja grade u ve¢ izgradenom dijelu naselja, moraju se smjeStavati na
formiranom gospodarskom dvoristu iz ¢lanka 12. ovih Odredbi, te od pojasa izgradnje
stambenih i poslovnih gradevina iz clanka 24., stavka 1., moraju biti udaljeni
minimalno 12 m.

Clanak 33.

Minimalne udaljenosti stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih, te
gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) od gradevina drustvenih djelatnosti
koje se mogu graditi i rekonstruirati unutar zone mjeSovite namjene, preteZito
stambene, utvrdene su u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti - lanak
139.

Postoje¢e  poslovne gradevine 1 gospodarske gradevine (vezano uz
poljoprivredu) koje se od gradevina druStvenih djelatnosti nalaze na manjim
udaljenostima od onih definiranih ¢lankom 139. ovih Odredbi, mogu se zadrzati i
rekonstruirati, ali bez mogucnosti prenamjene u poslovne gradevine koje nepovoljno
utjecu na okolni prostor (ve¢ samo za tiSe i Ciste djelatnosti koje ne privlace veliki
promet).

C) VISINA I OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 34.
Na podruc¢ju Op¢ine dozvoljava se izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina maksimalne visine podrum + prizemlje + 1 kat + potkrovlje
(Po+P+1+Potkr.), ili maksimalne visine vijenca 8 m.
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Ukoliko se gradevina gradi na parceli definiranoj ¢lankom 17., stavkom 2. i 3.,
njezina visina do vijenca moZe iznositi max. 7 m.

Za viSestambene gradevine dozvoljava se maksimalna visina podrum +
prizemlje +2 kata + potkrovlje (Po+P+2+Potkr) ili maksimalne visine vijenca 11 m.

Iznimno, ako se unutar "zona oblikovno vrijednih podrucja" (definiranih
tockom 6.2. ovih Odredbi za provodenje, ¢l. 191), odnosno unutar podrucja definiranog
¢lankom 22. stavak 9., planira izgradnja gradevina navedenih u stavku 1. i 3. ovog
¢lanka, njihova visina je najviSe 6 m, tj. najviSe dvije etaze (podrum-+prizemlje /
prizemlje + potkrovlje / prizemlje + kat).

Clanak 35.
Poslovna gradevina koja se gradi na parceli zajedno sa stambenom gradevinom,
ili unutar pojasa izgradnje iz Clanka 24., stavka 1. i stambena gradevina, moraju se
medusobno oblikovno i visinski uklapati.

Clanak 36.

Pomo¢ne i gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) mogu biti
prizemne, uz mogucnost izvedbe podruma i potkrovlja, visine vijenca najvise 5 m, ali
ne viSe od visine osnovne gradevine.

Visina vijenca spremiSta poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda
moZe iznositi najvise 5 m, a visina silosa za sto¢nu hranu i vise, ali ne viSe od 10 m.

Visina vijenca gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja ogranicene veliCine
(odredenih u ¢lanku 12.), mozZe iznositi najvise 5 m.

Ukoliko ima postojecih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka koje nisu u skladu s
uvjetima propisanim ovim ¢lankom, iste se zadrZavaju uz mogucnost rekonstrukcije.

Clanak 37.
Visina vijenca iz Clanaka 34., 35. i 36. mjeri se od najniZze kote zaravnatog
terena uz gradevinu.

Clanak 38.
Krovne konstrukcije gradevina se mogu izvoditi kao kose ili ravne.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod kose krovne konstrukcije, a iznad
gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise etaze, visine nadozida do 120 ¢m za prizemne
i jednokatne gradevine.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je
visina nadozida veca od propisane u stavku 2. ovog ¢lanka smatra se etazom.

Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao
vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno o
ambijentalnim uvjetima.

Clanak 39.

Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se
preurediti u kosa, a rekonstrukciju je potrebno izvrSiti poStujuéi autorstvo i stilske
karakteristike gradevina, te u skladu s ostalim uvjetima iz ¢lanka 38.

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se
privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni, ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe
ovog Plana.

Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati uobicajeni antenski uredaji,
suncani kolektori i sl., vodeci racuna o ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine.
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Clanak 40.

Podrumom se smatra najniza etaza ako:

- kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te etaze na kosom terenu nije viSa od
40 cm od kote konacno zaravnatog terena na viSem dijelu, i ako kota
definitivno zaravnatog terena nije niZza od 20 cm od kote gornjeg ruba
temelja na najnizem dijelu,

- na ravnom terenu kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te etaze nije viSa
od 120 cm od kote konacnog zaravnatog terena.

Clanak 41.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s tradicijskim vrijednostima
sredine, odnosno treba ih maksimalno uklopiti u postojeci krajolik i vedutu naselja.

Procelja se u pravilu izvode Zbukom, a moguce je koristiti i drvo i kamen, dok
se za dijelove procelja moze koristiti kulir, fasadna opeka ili sli¢ni materijali.

Krovista gradevina se u pravilu izvode kosa, s nagibom izmedu 30°i 459 a za
pokrivanje krovista u pravilu se koristi crijep (izuzetno i Sindra u dijelovima naselja
gdje se time ne bi narusio postojei ambijent) uz uvazavanje odredbe iz stavka 1. ovog
¢lanka. Dozvoljavaju se i manji nagibi na manjim dijelovima krovista (do 25% krovne
plohe) kao i koriStenje drugih materijala odgovarajucih vrsti i namjeni gradevine. Kod
pomo¢nih gradevina kroviste je moguce izvesti i s ravnom krovnom konstrukcijom.

Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom (ili
gradevinama) na koju su prislonjene Ciniti oblikovnu, arhitektonsku cjelinu. Osobito
mora biti uskladena visina gradevina, nagib krova i ulicno procelje.

Kod izdavanja propisanog dokumenta ili gradevinske dozvole za gradevine iz
stavka 3. ovog ¢lanka mora se u istom postupku idejno rijesiti i ulicno procelje susjedne
gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite i konture.

Radi zaStite vrlo vrijedne vizure u prilazu Bisagu sa sjeverne strane, na
sjevernom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja Bisag i najjuznijem dijelu naselja
Borenec (jedinstveno gradevinsko podrucje koje je definirano sjeverno od "zone
oblikovno vrijednog podrucja”), potrebno je krovove gradevina (ukoliko ¢e se izvoditi
kao kosi) izvesti na nacin da je vijenac na uli¢noj strani paralelan s prilaznom cestom
LC 25166.

D) OGRADE I PARTERNO UREDENJE

Clanak 42.
Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, ali njena postava nije obavezna (ovisno o Zelji vlasnika), osim u slu¢ajevima
navedenim u ¢l. 44. 1 45.

Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica,
udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:
- kod Zupanijske cestekao ulice u naselju - 6 m
- kod lokalne ceste kao ulice u naselju i
nerazvrstane ulice normalne Sirine - 5 m,
- kod nerazvrstane ulice smanjene Sirine - 3 m.

Iznimno, uli¢na ograda se moZe nalaziti na manjoj udaljenosti od propisanih u
stavku 2. ovog ¢lanka, u slucaju da konfiguracija terena i zatecena izgradnja u potezu
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ne omogucuje prosirenje i rekonstrukciju ulice bez velikih troSkova. U tom slucaju
iznimno se moze, za nerazvrstane ceste, zadrZati postojeca Sirina ulice.

Odstupanje od Sirina propisanih u stavku 2. ovog ¢lanka (u iznimnim
slucajevima), za Zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e nadlezno tijelo koje upravlja tim
cestama.

Clanak 43.
Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj parceli najvece
visine 1,5 m.
Iznimno, ograde mogu biti i vise, ali ne viSe od 2 m, kada je to nuzno radi
zaStite gradevine, nacina njezina korisStenja ili stvaranja slike ulice.

Ograde se mogu izvoditi kao pune, prozratne u cijeloj visini ili s punim
podnoZjem do visine od 50 cm od tla i prozra¢nim dijelom iznad podnoZja.

Materijali od kojih se mogu graditi ograde mogu biti: kamen, beton, drvo, metal
(zeljezo, lim, pocin€ana Zica) ili drugi materijal sli¢nih karakteristika te zeleni nasad
(Zivica).

Ukoliko se uli¢na ograda radi puna u cijeloj visini, ista se ne moZe izvoditi od
kamena ili betona.

Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na unutra$nju stranu tj. na
parcelu.

Uli¢na ograda mora se svojim oblikovanjem uklopiti u sliku ulice.

Vlasnik parcele, u pravilu podiZe ogradu na medi s one strane parcele na kojoj
su mu bliZe locirane gradevine.

Radi zastite vrlo vrijedne vizure u prilazu Bisagu sa sjeverne strane, na
sjevernom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja Bisag i najjuznijem dijelu naselja
Borenec (jedinstveno gradevinsko podrucje koje je definirano sjeverno od "zone
oblikovno vrijednog podrucja"), potrebno je gornji dio ograde (iznad visine 50 cm od
terena) izvesti iz laganih, transparentnih materijala.

Clanak 44.

Dio seoske gradevinske parcele, organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem
slobodno borave domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz
stoke i peradi.

Ogradu iz stavka 1. ovog c¢lanka izgraduje vlasnik, odnosno korisnik
gradevinske parcele u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se
ne gradi istovremeno sa susjedom.

Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako postaviti da leZi na zemljiStu
vlasnika zgrade.

Clanak 45.

Kada se gradevinska parcela formira na nacin da ima izravni pristup sa
sporedne ulice, a svojom straZnjom ili bo¢nom stranom granic¢i sa zaStitnim pojasom
drzavne ili Zupanijske ceste, gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na nacin
koji onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja.

Clanak 46.
Zabranjuje se postavljanje ograda i uredenje partera parcele na nacin koji bi
sprjeCavao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjio propusnu mo¢ vodotoka ili
na drugi nacin ugrozio vodotok i pripadaju¢e podrucje uz vodotok.
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Uredenjem partera parcele smatra se izgradnja i uredenje prilaznih staza i stuba,
vanjskih terasa, potpornih zidova, cvjetnjaka i sli¢no.

Clanak 47.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Visina potpornog zida ne moze biti veca od 2 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vecée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Clanak 48.
Uredenje partera parcele mora se izvesti na naCin da se na jednoj strani
gradevinske parcele osigura nesmetan prilaz na straznji dio parcele minimalne Sirine 3
m.

Clanak 49.
Septicke jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na
udaljenosti od najmanje I m od regulacijske linije, u pravilu s unutarnje strane uli¢ne
ograde.

E) PRIKLJUCENJE NA PROMETNU INFRASTRUKTURU

Clanak 50.
Prilaz na gradevinsku parcelu s javne prometne povrsine treba odrediti tako da
se ne ugrozava javni promet.
U slucaju kada gradevinska parcela granici s dvije javne prometne povrSine,
istoj se odreduje prilaz na javnu prometnu povrsinu niZeg ranga.

Clanak 51.
Posebne uvjete za prilaz parceli s javne razvrstane prometne povrSine utvrduje
nadleZna uprava koja tim povrSinama upravlja.

Clanak 52.
Gradevinska parcela mora imati neposredan pristup s javne prometne povrsine
minimalne Sirine 3 m, ili Siri u slu€aju prilaza s razvrstanih cesta (Zupanijskih i
lokalnih), ukoliko to utvrdi nadlezna uprava.

F) KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA

Clanak 53.
Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine u higijenskom i tehnickom
smislu moraju zadovoljiti vaZe¢e standarde koji se odnose na povrSinu, vrste i veli¢ine
prostorija, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

Clanak 54.

Planirana infrastruktura (povrSine, koridori ili trase) Planom je odredena
aproksimativno u prostoru, a tocan poloZaj utvrduje se projektnom dokumentacijom.
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Clanak 55.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, izgradnja novih gradevina moze zapoceti
samo pod uvjetom da je prethodno zadovoljen minimum uredenja gradevinskog
zemljiSta, a to znaci da je formirana gradevinska parcela i da je do nje mogu¢ kolni
pristup s javne cestovne povrsine te prikljucak elektri¢ne energije i dovod pitke vode.

Ako se gradevine grade prije nego se osiguraju prikljucci elektri¢ne energije i
pitke vode za podrucje u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moZe izvoditi prikljucke i
pojedinacno, o vlastitom trosku, na nacin i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi,
ili prema mjesnim prilikama (npr. rjeSavanje vodoopskrbe putem vlastitog bunara i
hidrofora) kao trajno ili privremeno rjesenje.

Clanak 56.
Gradevine (stambene, stambeno-poslovne i poslovne) prikljucuju se na vodovod
u regionalnom sustavu.
Do realizacije = vodovoda u regionalnom sustavu na podrucju Opcine,
vodoopskrba gradevina rjeSava se na sanitarno-tehnicki ispravan nacin, prema mjesnim
prilikama (bunari, crpke, cisterne).

Clanak 57.

Otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u vodotoke, ve¢ se moraju na
odgovarajuéi nacin procistiti. Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u
kanalizacijski sustav na podru¢jima gdje ¢e se izgraditi, ili u nepropusne septicke jame
s mogucno$¢u praznjenja.

Za manju grupaciju gradevina moguca je izgradnja manjih sustava s malim MB
uredajima.

U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge
Stetne tvari, niti otpadne vode manjih poslovnih objekata.

Poslovne gradevine - manji proizvodni pogoni s potencijalno opasnim
djelatnostima, moraju, ukoliko nema kanalizacijskog sustava, zasebno tretirati svoje
otpadne vode putem vlastitih MB uredaja za procis¢avanje, te procis¢ene vode upustati
u recipijent, sukladno propisima i posebnim uvjetima nadleznog poduzeca.

Clanak 58.

Na parceli je potrebno predvidjeti i urediti mjesto za odlaganje otpada, a moze
se predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje organskog otpada iz domacinstva.
Navedeno je potrebno prikazati u postupku pribavljanja dokumenata za lociranje i
gradenje.

Komunalni otpad se moZe odlagati samo na za to odredena mjesta.

Clanak 59.
Prikljucivanje gradevina na elektri¢nu i plinsku mreZu (kada bude realizirana),
te ostalu infrastrukturu obavlja se sukladno zakonskim propisima i tehni¢kim uvjetima
nadleznog distributera.

Clanak 60.
Koristenje zemljista u plavnom podrudju unutar gradevinskog podrucja naselja
moguce je pod slijede¢im uvjetima:
- Prije izgradnje gradevina u gospodarskoj zoni, kao i drugim gradevinskim
podruc¢jima koja su unutar plavnog podrucja, potrebno je izvesti zahvate u cilju
spreCavanja plavljenja, a zahvate je potrebno izvoditi sukladno posebnim propisima i
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uvjetima nadleznog tijela, jer u suprotnom nije moguca izgradnja ¢vrstih gradevina i
provodenje drugih zahvata osim uredenja zelenih povrSina u okviru gradevinske
parcele

- Postojece gradevine koje se nalaze unutar plavnih podrucja mogu se zadrzati,
te ukoliko se ne rijeSi problem plavljenja rekonstruirati sukladno poglavlju 9.3. ovih
Odredbi.

Uvjeti zaStite od poplavnih voda tj. vodopravni uvjeti, definiraju se kroz
postupak pribavljanja propisanog dokumenta za lociranje izgradnje kao posebni uvjeti
nadleznog tijela (Hrvatskih voda).

Ukoliko ¢e se za gospodarsku zonu u Bisagu izradivati detaljnija prostorna
dokumentacija (detaljni prostorni plan), uvjete zastite od poplavnih voda, ¢tj.
vodopravne uvjete bilo bi uputno definirati za cjelovitu zonu u postupku izrade tog
dokumenta te ih ugraditi u taj detaljni plan.

Clanak 60.a

Do donosenja odluka o definiranju vodnog dobra uz pojedine vodotoke na
podru¢ju Opéine primjenjuju se smjernice za odredivanje granica vodnog dobra
utvrdene od nadleznog tijela — Hrvatskih voda.

Sukladno stavku 1. ovog ¢lanka za izgradnju u blizini vodotoka potrebno je
izvrsiti provjeru moguénosti izgradnje u odnosu na re€ene smjernice, na nacin da se u
postupku pribavljanja propisanog dokumenta za lociranje izgradnje pribavi misljenje i
posebni uvjeti nadleznog tijela - Hrvatskih voda.

2.2.2. Zona centra

Clanak 61.

U zoni centra, u naselju Bisag i Breznica uglavnom postoje i mogu se graditi
gradevine druStvene infrastrukture (upravnih, odgojnih, obrazovnih, vjerskih,
zdravstvenih, socijalnih, kulturnih, Sportsko-rekreacijskih i sli¢nih javnih sadrzaja), te
usluzni, turisticki i drugi poslovni sadrZaji, kao i gradevine stambene namjene
(eventualno viSestambene gradevine), izuzev ako izgradnja tih gradevina nije u
suprotnosti s uvjetima definiranim za "zonu oblikovno vrijednog podrucja" (definiranih
tockom 6.2. ovih Odredbi za provodenje, ¢l. 191.).

Uz gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je i uredenje zelenih povrsina, te
izgradnja potrebnih prometnih gradevina i gradevina komunalne infrastrukture.

Detaljni uvjeti izgradnje gradevina u ovoj zoni propisani su u poglavlju 4.
Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, ovih Odredbi.

2.2.3. Gospodarske zone

Clanak 62.
Moguca izgradnja i uvjeti uredenja u gospodarskim zonama, definirani su u
poglavlju 3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

2.2.4. Zona zelenila, Sporta i rekreacije

Clanak 63.
Unutar zona definiranih za zelenilo, Sport i rekreaciju (u gradevinskom
podrucju) moguce je uredenje i izgradnja:
- Sportsko-rekreacijskih terena i gradevina, te pratecih sadrzaja,
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- zelenih povrsina (parkovi, djecja igraliSta i sl.),
- zastitnog zelenila,
- prostora i gradevina sa zdravstvenom funkcijom.

U okviru Sportsko-rekreacijskih sadrzaja mogu se graditi npr. dvorane, stadioni,
streljane i druge Sportsko-rekreacijske gradevine, svlacionice, tribine za gledaoce,
servisi za odrzavanje Sportske opreme, trgovine Sportskom opremom, manji prateci
ugostiteljski sadrzaji, eventualno stan za Cuvare i sl.

U ovoj zoni se ne mogu graditi gradevine za proizvodnju sportske opreme
(radionice, hale), kao niti stambene i poslovne gradevine, izuzev ako su u funkciji
osnovne namjene, kao pratece gradevine.

Clanak 64.
Izgradenost parcela u ovoj zoni je maksimalno 15%, u $to se ne uraCunavaju
igrali§ta na otvorenom.

2.2.5. Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi izgradnja)

Clanak 65.

Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi izgradnje) su dio gradevinskog
podrucja koji je prioritetno namijenjen povremenom boravku, ili je vezan uz bavljenje
hobi djelatnostima u poljoprivredi.

Unutar ove zone moguca je izgradnja gradevina za povremeno stanovanje i
vikend boravak, te gradevine za potrebe hobi djelatnosti vezane uz manje
poljoprivredne posjede (vikendice, klijeti, pomoéne gradevine, spremiSta za
poljoprivredne proizvode i sli¢no), kao i uredenje hobi vrtova/vinograda/vocnjaka,
zelenila, te manjih Sportskih i rekreacijskih povrSina.

Iznimno, unutar ove zone moze se dozvoliti i bavljenje kuénom radinosc¢u, te
uredenje manjih poslovnih sadrzaja (tihe i Ciste djelatnosti) koji ne iziskuju dodatne
pratece sadrzaje i ne iniciranju povecanje prometne aktivnosti.

U ovoj zoni moguca je izgradnja i uredenje u funkciji seoskog turizma, ukoliko
su osigurani i drugi propisani uvjeti za to.

Pod pojmom vikendica, iz stavka 2. ovog ¢lanka, podrazumijeva se gradevina
koja sluzi za povremeni boravak u smislu odmora, rekreacije i bavljenja drugim
aktivnostima u slobodno vrijeme pojedinih korisnika, a koja ne mora biti vezana uz
poljoprivrednu obradu.

Pod pojmom klijet, iz stavka 2. ovog Clanka, podrazumijeva se gradevina koja
se gradi uz vinograde i voénjake, a sluZi za ¢uvanje i preradu voca (proizvodnju vina,
sokova, suSenje i sl.), Cuvanje preradevina, smjeStaj potrebne opreme (presa, kotlova,
alata i strojeva za obradu vo¢njaka i vinograda), te za krac¢i boravak ljudi vezan uz
navedene djelatnosti.

Clanak 66.

Unutar zona povremenog stanovanja ne dozvoljava se gradnja novih gradevina
za stalno stanovanje, kao ni prenamjena postojec¢ih gradevina povremenog stanovanja u
stambene prostore za stalno stanovanje.

Postojece gradevine unutar ovih zona, koje se koriste za stalno stanovanje mogu
zadrzati ovu namjenu, ali se preporua da se iste prenamijene za povremeno
stanovanje.

Clanak 67.

Gradenje gradevina nabrojenih u ¢l. 65., stavak 2. unutar ove zone moZe

zapoceti pod uvjetom da je prethodno zadovoljen minimum uredenja gradevinskog
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zemljiSta, a to znaci da je formirana gradevinska parcela, te da je do nje mogu¢ kolni
pristup minimalne Sirine 5§ m za slu€aj dviju voznih traka, odnosno najmanje 3 m za
samo jednu voznu traku s obaveznim ugibaliStima na svakih 50 m.

U ovoj zoni mozZe se prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrsSinu
ostvariti preko privatnog puta, minimalne Sirine 3 m.

Uz kolnik ulice u ovoj zoni ne mora se osigurati mogucnost izgradnje
nogostupa.

Clanak 68.

Formiranje gradevinskih parcela u ovoj zoni definirano je u grafickim
prikazima Plana, karte br. 4. - Gradevinska podrudja naselja. Ukoliko granica
gradevinskog podrucja nije istovjetna granici parcele, Sto je ovdje Cest slucaj s obzirom
na oblik parcela, granica gradevinskog podrucja formira se na nacin da gradevinska
parcela ima dubinu od 25 do 30 metara (od prometnice). Odredivanje potrebne dubine
ovisi o konkretnoj lokaciji, tj. poloZaju okolne izgradnje, a sukladno grafickom
prikazu.

Clanak 69.

Udaljenost gradevine od uli¢ne regulacijske linije u ovoj zoni ne moZe biti
manja od 3 m.

U ve¢ izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja, ako su gradevine na
susjednim parcelama na manjoj udaljenosti od propisane u stavku 1. ovog ¢lanka ili na
regulacijskoj liniji, moZe se za izgradnju nove gradevine dozvoliti i manja udaljenost
od propisane, tj. prilikom lociranja gradevina potrebno je po moguénosti postivati
postojeci gradevinski pravac.

Clanak 70.
Maksimalna visina gradevina za povremeno stanovanje (vikendice i klijeti) u
ovoj zoni je prizemlje, uz moguénost izgradnje podruma ispod gradevine, kao i
uredenja potkrovlja, maksimalne visine vijenca 6 m. Ostale dozvoljene gradevine
(pratece, pomoc¢ne, spremisSta i dr.) u ovoj zoni ne mogu biti vece od prizemlja, uz
moguénost izgradnje podruma, maksimalne visine 4 m.
Visina vijenca utvrduje se sukladno ¢lanku 37. ovih Odredbi.

Clanak 71.

Minimalna Sirina parcela u ovoj zoni iznosi 8 m.

Maksimalna veli¢ina parcele se ne ogranicava.

Dozvoljava se izgradnja dvojnih gradevina, a zadrzava se postojeca izgradnja u
nizu.

Minimalna tlocrtna povrSina gradevine za povremeno stanovanje (vikendice,
klijeti) u ovoj zoni je 36 m?, a ostalih gradevina (pratece, pomoc¢ne, spremista i dr.) 20
m’. Pratedi i pomoc¢ni sadrZaji, te spremiSta i sl. mogu se graditi kao jedinstvena
gradevina.

Maksimalna tlocrtna povrSina gradevina u ovoj zoni je 70 m?, ukoliko ne prelazi
dozvoljenu max. bruto izgradenost parcele, koja iznosi 30%.

Tlocrtna povrSina i bruto izgradenost definirane su ¢lankom 17. ovih Odredbi.

Postojece gradevine u ovoj zoni koje nisu u skladu s uvjetima u pogledu visine i

tlocrtne povrsine (viSe i vece) se zadrzavaju uz mogucnost rekonstrukcije definirane
¢lankom 219. ovih Odredbi.
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Clanak 72.

Najmanja dopustena udaljenost gradevine od susjednih meda iznosi 3m,
odnosno kod uZzih parcela I m s jedne strane i 3 m sa suprotne strane, dok se kod
dvojnih gradevina, gradevina jednom stranom izvodi na medi, a udaljenost od mede na
suprotnoj strani mora iznositi najmanje 3 m.

Ukoliko se gradevine lociraju bliZze sjevernoj medi susjednog vinograda ili
vo¢njaka, udaljenost gradevine od mede ne moZe biti manja od 3 m.

Na parcelama koje granice, ili su u neposrednoj blizini Sume, izgradnja novih
gradevina povremenog boravka mora biti u skladu s posebnim propisom o Sumama tj.
gradevine moraju biti propisno udaljene od Sume.

Medusobna udaljenost gradevina na susjednim Cesticama na moZe biti manja od
4m.

Clanak 73.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s krajolikom i tradicijskim
nac¢inom gradnje.

Clanak 74.
Na podrucjima s pretezito tradicijskim, originalnim gradevinama ove vrste,
odnosno u interpolacijama izmedu takvih postoje¢ih gradevina obavezno je, kod
izgradnje novih klijeti, odnosno drugih predvidenih gradevina u ovoj zoni, postivati
tradicionalne elemente oblikovanja, materijala i veliCine, te prepoznatljiv nacin gradnje,
utvrden ovim Planom (po uzoru na fotografske prikaze u dijelu Plana - Polazista, na
str. I - 37. do I - 40.). To je uglavnom nacin gradnje sa zidanim ili kamenim podnoZjem
(odnosno najnizom etazom, podrumom) te gornjom etazom izvedenom od drveta ili
zidanom, odnosno izgradnja u cijelosti izvedena od drveta ili zidana.
Prilikom gradnje novih gradevina na ovim podruc¢jima preporuca se slijedece:
- primjena tradicijskih gradevnih materijala - cigla, kamen, vapnena Zbuka,
drvo kao gradevni materijal i drvena stolarija, glineni crijep (moZe i Sindra
ili slama)

- kosa krovista, nagib krovnih ploha prilagoden tradicijskim materijalima -
izmedu 30 °i 40 °

- manji dijelovi kroviSta (max. 30%) mogu se izvoditi i kao ravni krov ili s

pokrovom od Sindre.

Oblik kroviSta i nagib, te poloZaj sljemena konkretno se odreduju ovisno o
svakoj specifi¢noj mikrolokaciji, postujuci zateCenu tradicijsku gradnju.

Clanak 75.
U ostalim podruc¢jima namijenjenim vikend i hobi izgradnji preporuca se
postivanje uvjeta iz Clanka 73., a obvezno je koriStenje navedenih gradevinskih
materijala, te poStivanje ostalih uvjeta izgradnje u ovim zonama.

Clanak 76.

Postoje¢e neprimjerene gradevine povremenog stanovanja preporuca se
prilikom prve rekonstrukcije, ili drugih vec¢ih zahvata (na proceljima ili u konstrukciji)
preoblikovati u najvecoj mogucoj mjeri, sukladno prepoznatljivim tradicijskim
elementima, te nacinu izgradnje i upotrijebljenim materijalima.
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Clanak 77.

Vece vikend gradevine moguce je graditi na podru¢jima na kojima se pretezito
iste pojavljuju, te na vec¢im slobodnim podrucjima unutar ovih zona.

Izgradnja gradevina s povremenim stanovanjem iznimno je moguca i izvan ovih
zona, u zonama mjesovite, preteZito stambene namjene u skladu s ¢lankom 19. ovih
Odredbi, te sukladno odredbama za izgradnju i nacin oblikovanja primjeren zoni u
kojoj se nalaze.

Clanak 78.
Za parterno uredenje i ogradivanje parcela u ovoj zoni primjenjuju se odredbe
koje definiraju ove elemente u zoni mjeSovite, pretezito stambene izgradnje, s time da
se ogradivanje parcela ne preporuca.

2.2.6. Zona kulture

Clanak 79.

Prostor oko ruSevina starog grada Bisaga, koji ukljucuje i staru gospodarsku
zgradu - dvokatnu Zitnicu, planira se revitalizirati i obnoviti za potrebe kulture.

U tu svrhu se predlaZe izraditi elaborat zastite ruSevina Grada Bisaga i dvokatne
Zitnice, koji sadrzi program konzervacije, restauracije i prezentacije povijesnih
gradevina, ali 1 uklanjanja recentnih stambenih i gospodarskih gradevina, koje je zbog
zaStite ovog vrijednog kulturnog dobra dugoroc¢no potrebno ukloniti.

U okviru ove zone moguce je:
- revitalizirati i obnoviti ruSevine Grada Bisaga u skladu s elaboratom zastite
- urediti prostor/dio prostora unutar zgrade Zitnice namijenjen kulturnoj namjeni (npr.
izloZzbeni prostor za stalnu prezentaciju Grada Bisaga kroz povijest, te za razne
povremene izloZbe, manji muzej vezan uz tradicijsku izgradnju, knjiZnica i sli¢no), te
turistickoj promidbi rusevina Grada Bisaga i Opc¢ine opcenito s prate¢im sadrzaja
(eventualno i manji ugostiteljsko-trgovacki sadrZaj)
- parkovno urediti prostor unutar zone.

Postojeca stambena izgradnja s pomo¢nim gradevinama planira se dugoro¢no
ukloniti, pa je do privodenja namjeni, moguca samo rekonstrukcija postojece izgradnje
u skladu s tockom 9.3. Odredbi za provodenje.

2.2.7. Zona groblja

Clanak 80.

Postojece groblje u izdvojenom gradevinskom podrucju naselja Bisag, moguce
je prosiriti na sjevernoj strani, sukladno ovom Planu za potrebe uredenja parkiraliSnih i
zelenih povrSina uz i iza grobne kapele.

Uredenje groblja treba provoditi u skladu s vaze¢im propisima.

Uz ogradu groblja, te uz planirano parkirali§te, s unutarnje strane, potrebno je
zasaditi zelenilo, grmoliko i visoko.

Ozelenjavanje ostalog dijela groblja treba planirati zajedno s uredenjem

groblja.

Clanak 81.
U zoni groblja mogu se graditi gradevine namijenjene osnovnoj funkciji groblja,
te osim postojece mrtvacnice moguca je gradnja kapele, pratece gradevine, te uredivati
komunikacijske povrSine (parkiraliStai sl.).
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Uredenje groblja, gradnja pratecih gradevina, te oblikovanje opreme koja se
postavlja na groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji ovog
podrucja.

2.3. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja

Clanak 82.

Gradevine, koje se u skladu s propisima mogu ili moraju graditi izvan
gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da, u najvecoj
mogucéoj mjeri, ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju, Sume i njihovu proizvodnu i
zaStitnu funkciju, vode i vodno dobro, kao i koriStenje drugih gradevina, te da ne
ugrozavaju vrijednosti covjekovog okolisa i krajolika.

Gradevine koje se grade izvan gradevinskog podrucja naselja moraju se svojim
oblikovanjem i koriStenim materijalima maksimalno uklopiti u prostor u kojem se
grade, a preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

Na podru¢ju Opéine, izvan gradevinskog podru¢ja mogucéa je izgradnja
gradevina koje se, radi svoje namjene, izgraduju izvan gradevinskog podrucja (uz
koriStenje odgovarajucih povrSina), kao Sto su:

- gradevine (gospodarske, poslovne i stambene) u funkciji obavljanja

poljoprivrednih djelatnosti, a za vlastite potrebe ili potrebe seoskog turizma:

e farme za biljnu proizvodnju (ratarske i sl. farme organizirane kao
stambeno-gospodarski sklopovi),

e gradevine za uzgoj Zivotinja  (toviliSta, te stone i dr. farme
organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi, odnosno samo
gospodarski),

* ribnjaci,

* plastenici i staklenici,

* pcelinjaci,

* "ugljenice";

- gradevine Sportsko-rekreacijske namjene;

- gradevine zdravstvene namjene;

- gradevine turistiCke namjene, te gradevine vezane uz Sumarstvo i lov;

- infrastrukturne gradevine i sustavi;

- manje vjerske gradevine (kapelice i raspela).

U sklopu izgradnje gradevina iz stavka 3. ovog ¢lanka, alineja 1., 2. i 3. moguca
je izgradnja potrebnih pratecih sadrZaja.

Moguca je kombinacija pojedinih namjena i to: Sportsko-rekreacijske i
zdravstvene, te pojedinih namjena u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti,
osobito u kombinaciji s pojedinim vrstama turizma.

2.3.1. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

Gradevine - farme za biljnu proizvodnju
(ratarske i sl. farme organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi)
Clanak 83.
Gradevinom - farmom za biljnu proizvodnju se smatra funkcionalno povezana
grupa zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, organizirana u cilju
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obavljanja poljoprivredne djelatnosti bazirane na biljnoj proizvodnji, a koja se
izgraduje izvan gradevinskog podrucja.

Farme za biljnu proizvodnju se mogu graditi na poljoprivrednom posjedu (koji
se moZe sastojati i od viSe parcela), PPZ-om preporudene najmanje ukupne povrsine
od:

- 15 ha povrsine za ratarsku proizvodnju,

- 5 ha povrsine za uzgoj voca,

- 4 ha povrsine za uzgoj vinove loze,

- 3 ha povrsine za uzgoj povrca,

- 1 ha povrSine za uzgoj cvijeca, te ljekovitog bilja.

S obzirom na lokalne karakteristike (reljef, veliine posjeda i dr.), iznimno se na
podrucju Op¢ine dozvoljava i manja veli¢ina posjeda temeljem koje se moZe graditi, ali
ne manja od:

- 7,5 ha povrsine za ratarsku proizvodnju,

- 2,5 ha povrSine za uzgoj voca,

- 2 ha povrSine za uzgoj vinove loze,

- 1,5 ha povrSine za uzgoj povr¢a,

- 0,5 ha povrSine za uzgoj cvijeca, te ljekovitog bilja.

Posjed na kojem se izgraduje farma za biljnu proizvodnju mora imati osiguran
pristup s javne prometne povrSine, te mora biti prikljuen na sustav komunalne
infrastrukture ukoliko takav postoji.

U slucaju da na prostoru na kojem se gradi farma nema sustava komunalne
infrastrukture, vodoopskrba, odvodnja i snabdijevanje energijom, moZe se rijeSiti
individualno, uz postivanje sanitarnih i gradevinsko-tehnickih propisa.

Clanak 84.

U slucaju da nije ispunjen uvjet o primjerenoj veli¢ini posjeda za izgradnju
izvan gradevinskog podrucja naselja u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti,
moguce je istu dozvoliti na temelju programa o namjeravanim ulaganjima, Ciji
sadrzaj je odreden Prostornim planom Varazdinske Zupanije, uz preporuku da ga
prethodno ocijeni i verificira jedinica lokalne samouprave u suradnji s nadleznim
Zupanijskim upravnim tijelom za poljoprivredu.

Clanak 85.

Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme iz prethodnog ¢lanka su:

- gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje (te i stocarske ukoliko
je kombinacija sadrZaja),

- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili
drugih zaposlenih osoba,

- poslovno-turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja
poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili preteZzno proizvedeni na
farmi,

- druge pratece gradevine prema potrebi.

Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog Clanka utvrduju se u skladu s

potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.
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Gradevine na farmi moraju biti grupirane u jednom dijelu parcele (posjeda)
unutar maksimalno 25% povrSine farme.

Clanak 86.

Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog clanka od gradevinskog
podrudja naselja, kao i od driavne ceste je 100 m, a od Zupanijske i lokalne ceste
50m.

Maksimalna visina stambenih gradevina i gradevina za potrebe seoskog
turizma na farmi je prizemlje + kat (P + 1) s mogu¢noS¢u uredenja potkrovlja i
podruma, tj. 8§ m do visine vijenca.

Maksimalna visina gospodarskih gradevina na farmi je prizemlje s moguénoscéu
izvedbe podruma i potkrovlja, a visine vijenca najvise do 5 m.

Izuzetno, dozvoljava se i vecéa visina za proizvodne gradevine ukoliko je
uvjetovana tehnoloSkim procesom, te za specificne oblike izgradnje gospodarskih
gradevina (silosi, mjeSaonica sto¢ne hrane i sl.).

Maksimalna tlocrtna povrsina stambene gradevine je 200 m?, a za proizvodne,
poslovne i gospodarske gradevine 600 m?, uz moguca odstupanja, ukoliko to tehnoloski
proces zahtijeva, na temelju posebnih obrazloZenja.

Tlocrtna povrSina definirana je u ¢lanku 17. ovih Odredbi.

Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina koje se izgraduju na farmi primjenjuju se
odredbe za minimalne udaljenosti od susjednih parcela/posjeda i drugih gradevina kao
i za izgradnju u sklopu gradevinskih podrucja.

Oblikovanje gradevina i koriSteni materijali moraju bit u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom za pojedinu vrstu gradevine, te se maksimalno uklapati u
prostor.

Gradevine na farmi moraju takoder zadovoljavati kriterije definirane posebnim
propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

Clanak 87.

Dokumentacijom koja se prilaZze zahtjevu za izdavanje propisanog dokumenta

za lociranje, odnosno gradenje gradevine iz ¢lanka 85. treba biti narocito odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrSina poljoprivrednog zemljiSta predvidena za
koristenje,

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,

- tehnoloSko rjeSenje i kapaciteti, broj i veli¢ina potrebnih gospodarskih i
industrijskih gradevina ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne
proizvodnje,

- podru¢je namjeravane izgradnje gradevina na farmi s predvidenim
razmjeStajem gradevina i ostalih sadrzaja,

- pristup na javnu prometnu povrsinu,

- moguénosti opremanja posjeda komunalnom infrastrukturom (opskrba
vodom, nacin sabiranja, odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda, odlaganje
otpadai sl.),

- ozelenjavanje posjeda i sadnja zastitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoliS§ i mjere za zaStitu okolisa,

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.
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Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za izdavanje propisanog
dokumenta, odnosno gradevinske dozvole za izgradnju farme ne moze se parcelirati na
manje dijelove.

Gradevine za uzgoj Zivotinja
(tovilista, te stocne i dr. farme organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi)

Clanak 88.

Izvan gradevinskog podru¢ja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih
gradevina za uzgoj Zivotinja (stoke, peradi, krznaSa i dr.) i to kao tovilista, ili kao
farme s izgradenim/zatvorenim dijelom i s dijelom vanjskog prostora uredenog za
boravak/uzgoj Zivotinja na otvorenom, organizirane kao gospodarski ili stambeno-
gospodarski sklopovi do kapaciteta gradevina od 20.000 pili¢a u tovu, odnosno 200
uvjetnih grla za ostale vrste zivotinje. Gradnja gradevina vecih kapaciteta od
navedenih u ovom stavku moguca je samo u sluc¢aju ako su isti definirani prostorno-
planskom dokumentacijom (tj. ucrtani u grafickom dijelu Plana kao "planirane
gradevine").

Uvjet za izgradnju gradevina iz stavka 1. ovog Clanka je minimalan broj od 10
uvjetnih grla, osim za perad u tovu za koju je minimalno 18.000 komada pili¢a uvjet za
izgradnju izvan gradevinskog podrucja.

Uvjetno grlo je grlo tezine 500 kg i obiljeZava se koeficijentom 1. Sve vrste
stoke i peradi svode se na uvjetna grla primjenom odgovarajuc¢ih koeficijenata koji su
definirani Prostornim planom Varazdinske Zupanije i iznose:

Vrsta Zivotinja: Koeficijent/stocne jedinice: Broj grla:
Krava, steona junica 1,00 10
Bik 1,50 7
Vol 1,20 8
Junad 1-2 godine 0,70 14
Junad 6-12 mjeseci 0,50 20
Telad 0,25 40
Krmaca i1 prasad 0,55 181
Prasad do 2 mjeseca 0,02 500
Tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40
Mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 77
Teski konji 1,20 8
Srednje teski konji 1,00 10
Laki konji 0,80 13
Zdrebad 0,75 13
Ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 100
Janjad i jarad 0,05 200
Konzumne nesilice 0,002 5.000
Rasplodne nesilice 0,0033 3.000
Purani, patke, guske 0,002 5.000
Nojevi 1,10 9
Krznasi i sli¢cno 0,001 10.000

Za eventualno druge vrste Zivotinja minimalni broj uvjetnih grla utvrduje
se Programom o namjeravanim ulaganjima iz stavka 4. ovog Clanka.
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U slucaju da nije ispunjen uvjet o minimalnom broju grla, ili se radi o vrstama
Zivotinja koje nisu spomenute u navedenom popisu, izgradnju gradevina iz stavka 1.
ovog c¢lanka izvan gradevinskog podruc¢ja naselja, moguce je dozvoliti na temelju
programa o namjeravanim ulaganjima, Ciji sadrZaj je definiran Prostornim planom
Varazdinske Zupanije, uz preporuku da ga prethodno ocijeni i verificira jedinica lokalne
samouprave u suradnji s nadleZnim Zupanijskim upravnim tijelom za poljoprivredu.

Za izgradnju gradevina iz st. 1. ovog clanka primjenjuju se odredbe o
formiranju pristupa i prikljuCenja na komunalnu infrastrukturu, odnosno nacin
snabdijevanja potrebnom infrastrukturom definirane clankom 83., stavak 4.1 5.

Gradevine na farmi moraju takoder zadovoljavati kriterije definirane posebnim
propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

Clanak 89.
U sklopu farme za uzgoj Zivotinja iz ¢lanka 88. kao stambeno-gospodarskog
sklopa mogu se graditi:

- gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja,

- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili
drugih zaposlenih osoba,

- poslovno-turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja
proizvoda koji su u cijelosti ili preteZno proizvedeni na farmi,

- druge pratece gradevine prema potrebi.

Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog Clanka utvrduju se u skladu s
potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Gradevine na farmi moraju biti grupirane u jednom dijelu parcele (posjeda)
unutar maksimalno 25% povrSine farme.

Clanak 90.

Uvjeti iz Clanka 86. za maksimalne visine, maksimalne tlocrtne povrsine,
medusobne udaljenosti, oblikovanje i drugo, koji su definirani za gradevine na farmama
biljne proizvodnje primjenjuju se i na gradevine na farmama za uzgoj Zivotinja kada se
one ureduju kao stambeno-gospodarski sklopovi.

Clanak 91.
Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista i farme) mogu se graditi na
slijede¢im udaljenostima od gradevinskog podrucja naselja i prometnica:

Kapacitet gospodarske gradevine Udaljenost od gradevinskog
Broj uvjetnih grla podruéja*(metara)
do 20 100
21-100 150
101-300 300
preko 300 500

Udaljenosti navedene u tablici se mjere od granice gradevinskog podrucja do
same gradevine za uzgoj ili tov Zivotinja, odnosno do ograde prostora uredenog za
boravak/uzgoj Zivotinja na otvorenom.
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Kapacitet gospodarske gradevine Udaljenost od gradevinskog
za perad u tovu (broj komada) podruéja*(metara)
do 25.000 100
25.001 - 60.000 150
60.001 - 180.000 300
preko 180.000 500

Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju biti minimalno udaljene 100 m od
drzavne ceste, 50 m od Zupanijske i 30 m od lokalne ceste.

Kod gradnje gospodarskih gradevina za uzgoj drugih Zivotinja koje nisu
navedene u Clanku, njihova udaljenost od gradevinskog podruc¢ja ne moze biti manja od
100 m, dok je za ve¢i broj komada potrebno proporcionalno izracunati tu udaljenost.

U slucaju izgradnje vise gradevina za uzgoj ili tov Zivotinja (istih ili razlicitih
vrsta Zivotinja bez obzira na vlasnis$tvo) jedna pored druge, odnosno u neposrednoj
blizini (na udaljenosti manjoj od minimalne udaljenosti od gradevinskog podrucja),
njihovi kapaciteti se zbrajaju, a udaljenosti od gradevinskog podrucja i cesta za svaku
novu gradevinu se povecavaju (ovisno o ukupnom kapacitetu), u skladu s veli¢inama
definiranim u ovom ¢lanku, stavak 1.

Postojece farme tj. gradevine za uzgoj i tov Zivotinja koje se nalaze na
udaljenostima manjim od propisanih iz stavka 1. ovog c¢lanka mogu se zadrZati i
prosirivati, ali se nova izgradnja, kao dio postojeceg kompleksa, mora locirati na nacin
da se udaljenosti od gradevinskog podrucja, odnosno cesta povecavaju (ili ostaju iste
ukoliko nema drugih moguénosti) u odnosu na postojece udaljenosti.

Izuzetno, udaljenost toviliSta od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj
gradevinskoj parceli koja ima legalitet, moze biti i manja od definirane stavkom 1. i 4.
ovog Clanka, ukoliko je s time suglasan vlasnik gradevine na navedenoj parceli, pod
uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno od drugih gradevinskih podrucja.

Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista) moraju imati izduZeni
tlocrt, s preporuc¢enim omjerom stranica 1 : 2, a sljeme krova mora pratiti smjer duzeg
dijela gradevine, krov mora biti dvostreSan, maksimalnog nagiba do 45°.

Clanak 92.
Dokumentacijom koja se prilaZe zahtjevu za izdavanje propisanog dokumenta
za lociranje, odnosno gradenje gradevine iz ¢lanka 88. i 89. bit ¢e naro€ito odredeno:

- veliCina parcele,

- polozaj parcele u odnosu na naselje,

- polozaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra, vodotoke, kanale i
sl.,

- tehnolosko rjesenje i kapaciteti,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parceli (naroCito: prostorije za
boravak ljudi),

- rjesSenje i lokacija pojedinih sadrzaja s potencijalnim Stetnim utjecajem na
okoli$ (krmna centrala, silosi, gnojnica i sl.),
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- prometno rjeSenje, mogucénost opremanja parcele komunalnom
infrastrukturom (narocito: opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i
prociS¢avanja otpadnih voda, odlaganje i likvidacija otpada i sl.),

- nacin ogradivanja parcele, ozelenjavanje parcele i sadnja zastitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoli§ i mjere za zaStitu okolisa,

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje
gradevine, utvrdit Ce se svi potrebni posebni uvjeti u skladu s zakonskom regulativom
(medusobna udaljenost susjednih gradevina, a vezano uz broj i vrstu Zivotinja, njihove
moguce bolesti i sli¢no).

Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje propisanog
dokumenta, odnosno gradevinske dozvole za izgradnju gospodarske gradevine za uzgoj
Zivotinja ne moZe se parcelirati na manje dijelove.

Ribnjaci
Clanak 93.

Ribnjaci i pratece gradevine za uzgoj ribe mogu se graditi prema uvjetima iz
PPZ-a.

Minimalno 60% materijala koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka se mora
deponirati uz lokaciju ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje obale i okolnog prostora
u skladu s projektom na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola za navedeni
zahvat.

Projekt na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola mora osobito dati
rjeSenja stabilizacije okolnog prostora, rjeSenje uredenja okoliSa mikrolokacije, te nacin
sanacije iskopa po prestanku koristenja ribnjaka.

Plastenici i staklenici
Clanak 94.
Na poljoprivrednim povrSinama koje sluZe iskljuc¢ivo za uzgoj povréa, voca i
cvijeca, te ljekovitog bilja mogu se graditi staklenici i plastenici.

Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili
metalnom rostilju, dok su plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom
ili metalnom rostilju.

Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba parcele ne moZe biti manja od 3 m.

Pcelinjaci
Clanak 95.
Za izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog podrucja primjenjuju se isti uvjeti
za udaljenosti od susjednih meda kao za pcelinjake unutar gradevinskog podrucja,
odredeni ¢lankom 28., stavkom 4.

"Ugljenice"

Clanak 96.

Postava "ugljenica" tj. gradevina za proizvodnju drvenog ugljena na
tradicionalni nacin, moguca je na udaljenosti od najmanje 100 m od granica
gradevinskog podrugja ili dozvoljene izgradnje izvan naselja.

Svaka "ugljenica" postavlja se zasebno, tj. nije dozvoljeno grupiranje/postava
vise "ugljenica na jednom mjestu.
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2.3.2. Gradevine/sadrzaji Sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 97.

Izgradnja Sportskih i rekreacijskih gradevina/sadrzaja i uredenje prostora u
funkciji Sporta i rekreacije moguca je unutar i izvan naselja (odnosi se na podrucje
unutar ili izvan definiranog gradevinskog podrucja naselja) i to kao samostalni sadrzaji
ili u kombinaciji sa zdravstvenom ili turisti¢ko-ugostiteljskom namjenom.

Ukoliko se grade unutar gradevinskog podrucja naselja, smjeStavaju se u zone
zelenila, Sporta i rekreacije, a manji Sportsko-rekreacijski sadrzaji bez gradevina
moguéi su i unutar zone mjeSovite, preteZito stambene namjene, pa su definirani
odredbama koje reguliraju izgradnju u navedenim zonama.

Izgradnja Sportskih i rekreacijskih gradevina/sadrzaja izvan gradevinskog
podru¢ja naselja moguca je na prostorima definiranim za razvoj i uredenje
prostora/povrsina izvan naselja i namijenjenim za Sportsko-rekreacijsku namjenu.

Izvan naselja moguce je planirati uredenje i izgradnju u smislu Sportsko-
rekreacijske namjene, kao Sto su: Sportska igraliSta, djecja igralista, lovacki domovi,
planinarski domovi, streljane, poligon za ucenje napredne/sigurne voznje, sadrzaji
vezani uz uzgoj konja za jahanje manjeg kapaciteta od farme, sadrZaji vezani uz
rekreativne lovacke sadrzaje, ribnjake, jezera i sli¢no.

Unutar kompleksa Sportskih i rekreacijskih namjena sadrzaja moZe se planirati i
izgradnja gradevina zdravstvene namjene kao Sto su: specijalizirane ambulante, manji
odjeli za oporavak (fizikalna terapija, psihoterapija i sl.), specijalizirani domovi i drugo.

Rekreacijski sadrzaji koji se mogu smjeStavati izvan gradevinskog podrucja
(temeljem posebnog propisa) u pravilu se planiraju kao otvorene povrSine bez izgradnje
ili uz minimalnu izgradnju osnovne namjene (rekreacijske), s uredenjem i opremanjem
adekvatnom opremom/mobilijarom, a eventualno potrebni prate¢i i usluzni sadrzaji
moguci su kao mobilni sadrZaji uz odgovarajuce reZime.

Lokacije Sportsko-rekreacijske namjene prikazuju se u kartografskom prikazu /.
Koristenje i namjena povrsina, odgovaraju¢im simbolom ili plohom i simbolom.

Clanak 98.

Uredenje i izgradnja u funkciji Sporta i rekreacije izvan gradevinskog podrucja
naselja mora biti (oblikovanjem i koriStenim materijalima) Sto viSe uskladena s
prostorom u kojem se nalazi, njegovim krajobraznim vrijednostima, te u skladu s
kriterijima zastite prostora.

Preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

Infrastrukturno opremanje gradevina/sadrzaja navedenih namjena izvan
gradevinskog podrucja naselja treba osigurati ovisno o lokaciji:

- iz naselja, odnosno dijela naselja koje je opremljeno potrebnom
infrastrukturom ukoliko se sadrzaj planira u njegovoj blizini,

- ukoliko se sadrzaj planira na vecoj udaljenosti od gradevinskog podrucja
naselja, gradevine moraju imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, bunar, izvor s
kontroliranom kvalitetom vode ili dr.), odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i
energetski sustav (elektri¢ni agregat, te po potrebi plinski spremnik i dr.).

Clanak 99.
Ovim Planom se na podrucju naselja Mirkovec Breznicki predvida smjestaj
poligona za obuku sigurne voznje koji je u sastavu Centra za obuku sigurne voZnje (za
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dio Centra koji se odnosi na poslovnu gradevinu smjeStenu u gradevinskom podrucju
naselja, smjernice su definirane Odredbama za provodenje, poglavlje 2.2. Gradevinska
podrucja naselja).

Kako se poligon za obuku sastoji od nekoliko uredenih (asfaltiranih) povrSina s
potrebnom opremom i infrastrukturom za izvodenje razliCitih vjeZbi obuke sigurne
voZnje, prilikom planiranja, odnosno izgradnje poligona, potrebno je voditi racuna o
odvodnji zbog moguceg istjecanja goriva ili ulja kako se ne bi vrSio negativan utjecaj
na podzemne vode.

U cilju zastite okolisa i krajobraza potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri
zadrzati povrSinu pod Sumom (juZni dio zone poligona), tj. osigurati minimalnu
neizgradenu, odnosno slobodnu zelenu povrSinu na poligonu. Zamjensku sadnju
bjelogori¢nog i crnogoricnog drveca i grmlja (s obzirom na planirano kréenje Sume u
juznom dijelu poligona) potrebno je planirati u neizgradenom dijelu poligona koji sada
nije pod Sumom. Ukoliko zamjensku sadnju nije moguce u potpunosti realizirati na
slobodnim povr§inama parcele poligona, moguce je istu izvrSiti na drugoj lokaciji,
sukladno dogovoru s Op¢inom, a u ukupnoj povrsini koja je posje€ena.

Preporuca se saditi autohtone vrste drveca (najzastupljenije vrste: hrast kitnjak,
bukva, grab).

Nacin uredenja Centra kao i smjeStaj svih potrebnih sadrzaja poligona u
prostoru potrebno je razraditi kroz idejno urbanisticko-arhitektonsko rjesenje.

Sukladno posebnom propisu za planirani poligon za obuku sigurne voznje
potrebno je provesti postupak procjene utjecaja na okoli§ (PUO).

U sjeveroistocnom dijelu naselja Borenec smjestena je postojeca zona lovackog
doma i streljane, s moguc¢nosScu prosirenja za istu namjenu.

Za planiranje drugih sli¢nih sadrZzaja Cije lokacije sada nisu definirane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti izmjenu i dopunu Plana.

Tijekom postupka izmjene i dopune Plana treba procijeniti potrebu izrade
detaljnije dokumentacije s granicom obuhvata (DPU, idejno urbanisticko-arhitektonsko
rjeSenje i sl.), a ovisno o veli€ini i kompleksnosti prostora zahvata, na¢inu parcelacije,
broju investitora/vlasnika zemljiSta, te potrebnoj infrastrukturi.

Clanak 100.

Gradevine koje se grade unutar definirane sportske, odnosno namjene moraju
biti grupirane na na¢in da ne ometaju osnovnu namjenu prostora.

Maksimalna izgradenost parcela je najvise 10% . U maksimalnu izgradenost
parcele ne uracunavaju se povrSine cesta / asfaltirane povrSine poligona sigurne voZnje,
s obzirom da se radi o specificnom sadrZaju - parternoj izgradnji, ali se obvezuje
ozelenjavanje parcele poligona u povrSini od najmanje 20 % njene povrsine.

Gradevine ovih namjena mogu biti prizemne s podrumom i uredenim
potkrovljem, maksimalne visine vijenca 6 m maksimalne bruto izgradene povrSine 600
m’.

Iznimno od prethodnog stavka, mogu se dozvoliti i veée i viSe, te posebno
oblikovane gradevine, ako se radi o gradevinama za pojedine Sportske sadrzaje Cija
pravila to uvjetuju.

Gradevine moraju biti izvedene na nacin da se sprijeci stvaranje arhitektonsko-
urbanistickih barijera.

1I-37

Zupanijski zavod za prostorno uredenje VaraZdinske Zupanije



Prostorni plan uredenja Op¢ine Breznica
Izmjene i dopune

Clanak 101.

Osim konkretno definiranih rekreacijskih sadrZaja, koji se u skladu s posebnim
propisom mogu planirati izvan gradevinskog podrucja, na podru¢ju Opcine moguce je i
uredenje rekreacijskih sadrzaja bez moguénosti gradnje gradevina.

Uredenjem rekreacijskih sadrZaja iz stavka 1. smatra se uredenje djecjih
igraliSta, biciklistickih i trim staza, Setnica, staza za jahanje, uredenja podrucja za
ribolov i promatranje prirode i slicnih sadrzaja vezanih za boravak u prirodi.

Uz to je moguca postava adekvatnog mobilijara, primjerice: nadstresnica,
sjenica, vidikovaca, skloniSta, odmorista, rukohvata, klupica i stolova, koSeva za smece
i sli¢no.

Uz ili u sklopu osnovne namjene moguce je i uredenje manjih ugostiteljskih (za
nuzno osvjezenje) i turistiCkih sadrzaja (prodaja suvenira i drugog promotivnog
materijala), mobilnog karaktera, do 20 m* tlocrtne povrsine, a sve podredeno osnovnoj
namjeni - boravku i rekreaciji u prirodi.

Uredenje i moguci mobilijar, te pratece sadrzaje potrebno je izvesti, odnosno
izraditi upotrebom prirodnih materijala, uz oblikovanje primjerno pojedinom prostoru,
te na nacin da se sprijeci stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera.

Izuzetno, u svrhu sklanjanja, te odmora i rekreacije izletnika moguca je postava
manje, funkcionalno primjerene gradevine za boravak izletnika (za povremeno
koriStenje), mobilnog karaktera, izvedene od prirodnih materijala i ambijentalno
uklopljene u prostor.

Najveca dopustena visina vijenca takve gradevine je 5 m, a najveca tlocrtna
povrsina do 40 m?, ukljugivo natkrivenu terasu ukoliko se ista izvodi.

SadrZaji navedeni u ovom ¢lanku se ne oznacavaju posebno u grafickom dijelu
Plana.

2.3.3. Gradevine/sadrzaji zdravstvene namjene

Clanak 102.

Izvan gradevinskog podrucja naselja moguce je planirati izgradnju zdravstvenih
gradevina/sadrzaja kao Sto su: stacionari, bolnice, specijalizirani domovi i ambulante,
odjeli za oporavak i fizikalnu terapiju, psihoterapiju i sl.) i sli¢ni sadrZaji koji su vezani
uz povoljne prirodne karakteristike i kvalitete pojedinih prostora i okoliSa, kao i
kompleksi zdravstvene namjene, te kombinacija zdravstvene i rekreacijske namjene.

U sklopu gradevina osnovne namjene mogu se graditi i prate¢i usluzni sadrzaji.

Lokacije zdravstvenih namjena/sadrzaja izvan gradevinskog podrucja prikazuju
se u grafickom dijelu Plana simbolom, ili simbolom i plohom.

Clanak 103.

Za planiranje sadrzaja iz prethodnog clanka, ¢ije lokacije sada nisu definirane
ovim Planom, potrebno je izvrSiti izmjenu i dopunu Plana.

Tijekom postupka izmjene i dopune Plana treba procijeniti potrebu izrade
detaljnije dokumentacije s granicom obuhvata (DPU, idejno urbanisticko-arhitektonsko
rjesSenje i sl.), a ovisno o veli¢ini i kompleksnosti prostora zahvata, na¢inu parcelacije,
broju investitora/vlasnika zemljista, te potrebnoj infrastrukturi.

Oblikovanje i infrastrukturno opremanje zdravstvenih sadrZaja/namjena treba
osigurati ovisno o lokaciji, a primjenjuju¢i odredbe za oblikovanje i infrastrukturno
opremanje definirano za Sportsko-rekreacijske sadrZaje/namjene izvan gradevinskog
podrucja naselja (navedeno u ¢lanku 98.).
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2.3.4. Gradevine turisticke namjene, te gradevine vezane uz Sumarstvo i lov

Clanak 104.

Izgradnja gradevina u funkciji turizma i ugostiteljstva mogucéa je unutar
gradevinskog podrucja naselja u zonama mjesSovite, preteZito stambene namjene ili u
zoni centra u naselju Bisag i Breznica, odnosno na povrSinama predvidenim za razvoj i
uredenje ove namjene izvan naselja.

U slucaju da se navedeni sadrzaji planiraju unutar "zone oblikovno vrijednog
podrucja" (definiranog u poglavlju 6.2. ovih Odredbi) uvjete izgradnje potrebno je
uskladiti uvjetima navedene zone (odnosi se na definiranog gradevinskog podrucja
naselja).

Gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva koje se grade unutar gradevinskog
podrucja naselja mogu se graditi kao samostalni kapaciteti, ili u sklopu domacinstva,
kao i u kombinaciji sa Sportsko-rekreativnim i zdravstvenim gradevinama/sadrZajima.

Ukoliko se gradevine iz stavka 1. grade kao zasebni sadrzaji (hoteli, apartmani i
sl.) smjeStavaju se u zone mjeSovite, preteZito stambene izgradnje, te zone centra, a
manji smjeStajni kapaciteti (bungalovi i sli¢ni do dva apartmana u gradevini) i u
zonama povremenog stanovanja.

Ukoliko se gradevine iz stavka 1. grade u sklopu domacinstva, smjestavaju se u
zone mjesSovite, preteZito stambene namjene.

Ako se gradevine iz stavka 1. grade u mogu¢im kombinacijama, smjeStavaju se
ovisno o drugoj namjeni, a $to mozZe biti unutar zone zelenila, Sporta i rekreacije, zone
centra, ili zone mjeSovite, preteZito stambene namjene.

Za izgradnju gradevina za turizam i ugostiteljstvo primjenjuju se uvjeti
definirani za pojedinu zonu u kojoj se grade.

Clanak 105.

Gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva koje se grade izvan naselja,
odnosno gradevinskog podrucja naselja, mogu se graditi na prostorima koji su Planom
definirani za razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja i namijenjeni su za
turisticke i ugostiteljske sadrzaje.

Lokacije za gradnju gradevina za turisticke i ugostiteljske namjene iz stavka 1.
ovog Clanka prikazuju se u kartografskom prikazu KI. Koristenje i namjena povrsina,
odgovarajuc¢im simbolom ili plohom i simbolom.

Ovim Planom se predvida uredenje prostora i izgradnja vezana uz sadrzaje
,piknik parka“ u naselju Borenec.

Nacin uredenja ,,piknik parka“, kao i smjeStaj svih potrebnih sadrzaja u
prostoru, potrebno je razraditi kroz idejno urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje.

Za planiranje lokacija koje nisu definirane na nacin iz stavka 2. ovog c¢lanka
potrebno je izvrsiti izmjenu i dopunu Plana.

Iznimno se izvan postojeceg ili planiranog gradevinskog podruc¢ja dozvoljava
izgradnja gradevina za potrebe seoskog turizma, pod uvjetom da se takve gradevine
grade za vlastite potrebe, odnosno potrebe seoskog turizma i da je u sklopu stambenih i
gospodarskih sadrZaja, te zajedno s njima u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti.

U tom slucaju se lokacije za izgradnju navedenih gradevina (osim vec
postojecih) u pravilu ne prikazuju u kartografskim prikazima Plana.
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Clanak 106.

Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina u funkciji turizma izvan
naselja, kao i1 nacin infrastrukturnog opremanja definira se kao u ¢lanku 98., tj. na isti
nacin kao i za gradevine $portsko-rekreacijske namjene izvan naselja.

Najveca dopustena visina gradevina iz prethodnog stavka je prizemlje i kat, uz
moguénost uredenja potkrovlja i izgradnju podruma, a maksimalne visine vijenca 8§ m,
na zasebno formiranoj parceli koja omogucuje postotak izgradenosti do 30%.

Clanak 107.

Izgradnja gradevina u funkciji gospodarenja Sumama (lugarnice, Sumarske kuce
i sl.) koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljiStu, te gradevine u funkciji lova,
moraju biti u skladu s posebnim propisima, odnosno uvjetima nadleZnih tijela, a moraju
biti isklju¢ivo u funkciji koriStenja prostora.

Ove gradevine mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja s obzirom da su
vezane uz resurs — Sume — i ne prikazuju se posebno u grafickom dijelu plana.

Oblikovanje gradevina i koriSteni materijali moraju biti takvi da se postigne
maksimalno uklapanje gradevina u prostor u kojem se grade, uz uvazavanje zastite
prostora i krajobraznih vrijednosti.

Clanak 107a.

Smjestaj djelatnosti, odnosno izgradnja u funkciji gospodarenja Sumama
(lugarnice i sl.) koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljistu, te gradevina u funkciji
lova, moraju biti u skladu s posebnim propisima, odnosno uvjetima i suglasnostima
koje utvrduje nadleZno tijelo.

U naselju Borenec, u blizini lovackog doma i streljane planira se lokacija
uzgajalista fazana i divljaci.

2.3.5. Infrastrukturni sustavii gradevine

Clanak 108.
Izvan gradevinskog podru¢ja naselja moguca je izgradnja infrastrukturnih
sustava i gradevina sukladno ovom Planu.
Detaljni uvjeti utvrdivanja koridora i povrSina infrastrukturnih sustava i
gradevina definirani su u poglavlju 5. ovih Odredbi - Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa
i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

Clanak 109.

Ukoliko bi bilo potrebe za izgradnjom novih groblja, ista se mogu formirati
izvan gradevinskog podrucja, na udaljenosti minimalno 50 m od parcela stambene
izgradnje.

Uvjeti za izgradnju u sklopu groblja izvan gradevinskog podrucja, istovjetni su
uvjetima za izgradnju groblja unutar gradevinskog podrucja.

2.3.6. Manje vjerske gradevine

Clanak 110.

Manje vjerske gradevine kao Sto su kapelice, raspela i slicno mogu se izvoditi
prema potrebi uz ceste i putove, na nacin da ne ometaju preglednost na njima i ne
ugrozavaju promet.

Ove gradevine se moraju svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima
uklapati u prostor u kojem se izvode.
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2.3.7. Postojeca/zateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja

Clanak 111.

Pojedinacna stambena izgradnja ili izgradnja u skupinama stambenih,
gospodarskih, pomo¢nih i poslovnih gradevina koje su se donoSenjem ovog Plana
nasle izvan gradevinskog podrucja naselja, a izgradenih temeljem gradevne dozvole i
posebnog rjeSenja o gradnji od 15.02.1968. godine, kao i gradevine izgradene prije
15.02.1968. godine, koje se sukladno ¢lanku 119. Zakona o gradnji (NN 52/99, 75/99,
117/2000. i 47/03.) smatraju izgradenim na temelju gradevne dozvole, a u suprotnosti
su s planiranom namjenom odredenom ovim Planom, tretiraju se kao postojeca
izgradnja izvan gradevinskog podrudja.

Znacajnije gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno posjedi s vise gradevina
evidentirane su u postupku izrade ovog Plana kao postojeca - zateCena izgradnja izvan
gradevinskog podruc¢ja i prikazane na kartografskom prikazu br. 1."KoriStenje i
namjena povrsina'' te na kartografskim prikazima 4. - gradevinska podrudja naselja.

Za postojecu izgradnju navedenu u stavku 1. i 2. ovog ¢lanka vrijede uvjeti
definirani za gradevinske parcele u mjeSovitim - pretezZito stambenim zonama, osim
ukoliko se postoje¢a izgradnja nalazi na vizualno i1 krajobrazno vrijednim i
eksponiranim lokacijama (grebeni brezuljaka, osamljene uzvisine, podrucja u kontaktu
sa Sumom ili vodotocima, u Sumi, te povrSinama namijenjenim infrastrukturnim
koridorima).

Postojeca izgradnja koja se nalazi na vizualno i krajobrazno vrijednim i
eksponiranim lokacijama moZe se samo adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

Neophodni obim rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada definiran je u
poglavlju 9.3. ovih Odredbi: Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni.

Za izgradnju na vizualno i krajobrazno vrijednim i eksponiranim lokacijama
nije moguc¢a prenamjena (osim u poslovne sadrzaje za tihe i Ciste djelatnosti), niti
povecanje gradevinske parcele, a sukladno tome ni nova izgradnja na istoj.

Prenamjena i povecanje takvih parcela je moguce jedino u svrhu izgradnje i
prenamjene u gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja temeljem
Zakona o prostornom uredenju.

Kod postojee izgradnje, koja nije na vizualno i krajobrazno vrijednim i
eksponiranim lokacijama, a €ija je pripadajuca gradevna Cestica manja od minimalnih
veli¢ina propisanih za mjeSovitu - preteZito stambenu izgradnju, moguce je povecati
¢esticu do propisanih minimalnih veli¢ina, ukoliko je to provedivo.

U sklopu gradevina iz stavka 1. ovog Clanka ne moZe se vrSiti gradnja ni
prenamjena u poslovne gradevine za bucne i potencijalno opasne djelatnosti.

Clanak 112.

Gradevine koje se grade izvan gradevinskog podrucja naselja, a zadovoljavaju
uvjete iz Clanka 111. (na mjestu stare postojece izgradnje ili one zateCene u postupku
izrade Plana) moraju se svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima maksimalno
uklopiti u prostor u kojem se grade, a preporuca se graditi u duhu autohtonog
graditeljstva.
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Clanak 113.

Pojedina¢na stambena izgradnja ili izgradnja u skupinama stambenih,
gospodarskih, pomo¢nih i poslovnih gradevina koje su se donoSenjem ovog Plana
nasle izvan gradevinskog podrucja naselja, a iste nisu izgradene temeljem, ili u skladu s
odgovaraju¢im propisanim dokumentima iz ¢lanka 111., ne mogu se uklopiti u
planiranu namjenu odredenu Planom te se smatraju gradevinama suprotnim ovom
Planu.

3.  UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 114.

Planom se odreduju uvjeti za smjestaj gospodarskih djelatnosti (u smislu
izgradenih sadrZaja) i to unutar gradevinskih podruc¢ja naselja i izvan njih.

Unutar gradevinskog podru¢ja naselja gospodarske djelatnosti mogu se
smjeStavati unutar zone mjeSovite, preteZito stambene namjene ili unutar rezerviranih
zona i to gospodarske zone i zone centra (turisticki i neki poslovni sadrZaji).

Izvan gradevinskog podru¢ja naselja, prostori za gospodarske djelatnosti
osiguravaju se u okviru izgradnje:

- u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti,

- u funkciji Sumarstva i lova,

- u funkciji turizma.

Na podrucju Op¢ine ne predvida se eksploatacija mineralnih sirovina.

Clanak 115.

Uvjeti za izgradnju gospodarskih sadrzaja, tj. gradevina u funkciji gospodarskih
djelatnosti, koje se grade u gradevinskom podru¢ju unutar mjeSovitih, preteZito
stambenih zona, definirani su (za manje poslovne gradevine — sukladno ¢lanku 18.)
odredbama za tu zonu, u poglavlju 2.2.1. Zone mjesovite, preteZito stambene namjene.

Poslovne gradevine vecih povrSina smjestavaju se u zone gospodarske namjene
— poslovne.

Clanak 116.

Gospodarske zone unutar gradevinskog podrucja naselja Bisag i Breznica
formiraju se za gospodarske djelatnosti (malog i srednjeg poduzetniStva - gospodarstva)
koje zahtijevaju razmjerno vece povrsine, ve¢i obim prometa, dopremanja i otpremanja
vecih koli¢ina sirovina ili robe, specificne gradevine vec¢ih gabarita na jednom prostoru.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Tkalec Breznicki formira se zona za
gospodarske djelatnosti, poslovne namjene i preteZito usluznih sadrZaja.

Ove zone Planom su prikazane na kartografskim prikazima 4. Gradevinska
podrudja naselja, na katastarskim podlogama u mj. 1:5000.

Clanak 117.

Unutar gospodarske zone mogu se graditi poslovne gradevine, proizvodni
pogoni (dijelom vezani i uz poljoprivrednu proizvodnju), a moguca je i izgradnja
gradevina servisne i zanatske djelatnosti, pilana, skladiSta i servisa te sli¢nih gradevina
u smislu malog i srednjeg poduzetnistva, sa svim ostalim prate¢im sadrZajima.

U gospodarskoj zoni mogu se locirati i ve¢i trgovacki kompleksi (veleprodaja,
robne kuce, trgovacki megapark i sl.).
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Unutar gospodarske zone dozvoljava se izgradnja manjih sadrzaja druge
namjene kao prate¢ih namjena i to: trgovackih, ugostiteljskih, rekreacijskih i sl., te
stambenih za potrebe vlasnika, portira/Cuvara.

U gospodarskoj zoni u naselju Tkalec Breznicki, koja je definirana kao
poslovna namjena — preteZito usluznih sadrZaja, prvenstveno je planirana za sadrzaje
vezane uz popravak vozila, a moguce su i druge namjene.

Clanak 118.

Postojece stambene, drustvene i pomocne gradevine u gospodarskoj zoni mogu
se rekonstruirati sukladno odredbama tocke 9.3. Rekonstrukcija gradevina cCija je
namjena protivna planiranoj namjeni, a preporuka je da se te gradevine prenamijene
za gospodarske sadrzaje.

Clanak 119.

Gospodarske zone trebaju se racionalno koristiti i popunjavati, te realizirati
temeljem realnih programa i analiza isplativosti u odnosu na troSkove pripreme,
opremanja i uredenja zemljista.

Vece povrSine neizgradenih dijelova zona namijenjenih za poslovne sadrzaje
malog i srednjeg poduzetniStva mogu se poceti realizirati nakon Sto budu potpuno
popunjeni slobodni prostori takvih zona u djelomi¢no izgradenim prostorima.

Clanak 120.
Za gospodarsku zonu u Bisagu se, sukladno definiranom u poglavlju 9. Obveza
izrade prostornih planova propisuje obveza izrade detaljnog plana uredenja (DPU).

Clanak 121.
Za gospodarske zone potrebno je izraditi cjelovito rjeSenje infrastrukturnog
opremanja (prometno, energetsko, komunalno). Navedeno cjelovito rjeSenje nije
potrebno ukoliko se za cijelu gospodarsku zonu izraduje DPU.

Clanak 122.
Na podruc¢jima unutar gospodarske zone, koja su ovim Planom utvrdena kao
poplavna podrucja potrebno je pridrzavati se uvjeta iz ¢lanka 60. ovih Odredbi.

Clanak 123.

Preduvjet za izgradnju u gospodarskoj zoni je moguénost prikljucenja na javni
vodoopskrbni sustav (regionalni) i izvedba sustava odvodnje s nepropusnom
kanalizacijom i proc¢iS¢avanjem prije upustanja u recipijent, te moguénost prikljucenja
na potrebnu energetsku infrastrukturu (osobitu elektri¢nu energiju).

Preporuca se zajedniCki koncipirati odvodnju gospodarske zone i naselja, ili
dijela naselja, uz provjeru s globalnim konceptom odvodnje na razini Zupanije.

Ukoliko to nece biti moguce, te u prelaznom razdoblju, svaki gospodarski
sadrzaj treba zasebno tretirati otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s
ispusStanjem u recipijent prema posebnim uvjetima nadleznog poduzeca).

Za sva parkiraliSta (javna i privatna unutar parcela) s viSe od 10 parkiraliSnih
mjesta za osobne automobile ili za viSe od 6 mjesta za kamione i autobuse, odvodnju
oborinskih voda potrebno je rijesiti uz obaveznu ugradnju separatora ulja i masti.*

Clanak 124.
U sklopu gospodarske zone mora se osigurati zastitni pojas minimalne Sirine
10m (npr. zeleni pojas, zastitni infrastrukturni koridor i sl.), prema gradevinskim
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parcelama stambene, javne i druStvene djelatnosti, ukoliko ve¢ nije osiguran javnom
zelenom, prometnom ili infrastrukturnom povrSinom.

Clanak 125.

Gradevine u zoni gospodarskih djelatnosti moraju biti najmanje 20 m udaljene
od gradevinskih parcela u zonama mjeSovite izgradnje, ukoliko se ne radi o
djelatnostima s potencijalnim izvorom zagadenja.

Gradevine s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima u zoni gospodarskih
djelatnosti moraju od parcela, odnosno zona stanovanja i centralnih sadrzaja naselja biti
udaljene najmanje 30 m i odijeljene zelenim pojasom minimalne Sirine 15 m, koji mora
sadrzavati visoko zelenilo.

Na osnovu tehnoloskog projekta, moZe se u postupku izdavanja propisanog
dokumenta za gradenje gradevine uvjetovati i veca udaljenost ukoliko se radi o
djelatnostima koje to zahtijevaju.

Clanak 126.

U zonama gospodarskih djelatnosti izgradnja treba biti tako koncipirana da:

- uli¢ni gradevinski pravac je potrebno smjestiti na udaljenost od 10 m od
regulacijske linije, izuzev ako se detaljnijim dokumentom 1ili razradom zone
ne definira veca udaljenost

- gradevine trebaju biti udaljene od jedne mede za Sirinu vatrogasnog koridor
(6 m)

- medusobna udaljenost gradevina ne moZe biti manja od visine vece
gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute
drugoj gradevini), ali ne manja od $irine vatrogasnog koridora

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske parcele iznosi 40%,

- najmanje 20% od ukupne povrSine parcele mora biti ozelenjeno, s tim da se
ta povrSina ne moZe iskljucivo urediti kao parkiraliSte na perforiranim
tlakovcima (moguca je kombinacija s visokim zelenilom)

- katnost gradevine odreduje se u ovisnosti od proizvodno-tehnoloskog
procesa, a daje se mogucnost uredenja potkrovlja i izgradnje podruma,

- visina sljemena gradevina smije iznositi najviSe /2 m mjereno od konacno
zaravnatog terena. Iznimno, za gradnju u zoni u Tkalecu, visina gradevina
ogranicava se na 9 m do sljemena, a s obvezuju¢om visinom vijenca od 6m,
s obzirom $to je ta zona smjeStena neposredno uz prostor definiran kao
,,oblikovno vrijedno podrucje “

- iznimno, visina sljemena smije iznositi i viSe za pojedine gradevine u
kojima proizvodno-tehnoloski proces to zahtijeva, Sto je potrebno posebno
obrazloziti i dokumentirati u postupku ishodenja dokumentacije za lociranje
gradevine, te ishoditi miSljenje sluzbe nadlezne za zastitu kulturne bastine,
vezano na zaStitu vizura. Najveca dopuStena bruto povrSina viSeg dijela
gradevine je /0% od bruto izgradene povrSine gradevine (ova iznimka se ne
odnosi na prostor zone u Tkalecu)

- krovista i pokrov gradevina potrebno je oblikovati sukladno vrsti i namjeni
gradevine, odnosno tehnologiji gradenja. Na krovistu je moguce ugraditi
kupole za prirodno osvjetljavanje, te kolektore sunceve energije.

- polozaj i oblikovanje gradevina unutar zone u Tkalecu potrebno je Sto bolje
prilagoditi okolnom ambijentu. Materijali za zavrSnu obradu gradevina
moraju u obradi, vrsti i boji biti prilagodeni ambijentu naselja.
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Ukoliko se, sukladno ¢lanku 210a., stavak 1. i 2., iz poglavlja ,, Obveze izrade
prostornih planova“, za gospodarsku zonu u naselju Bisag necée izradivati detaljniji
dokument prostornog uredenja kojim bi se razradio/definirao nacin koriStenja i
komunalnog opremanja poduzetnicko-gospodarske zone, prije izdavanja lokacijske
dozvole za gradnju u zoni prema navedenim uvjetima, potrebno je u Op¢ini usvojiti
dokumente iz ¢lanka 210a., stavak 3. i 5. Osnovni uvjeti koji se moraju primijeniti pri
izradi dokumentacije iz clanka 210a., stavak 3. i 5. navedeni su u stavku 1. ovog
¢lanka.

Clanak 127.
Iznimno, za postojecu proizvodnu - industrijsku izgradnju (bez obzira u kojoj se
zoni nalazi) dozvoljava se povecanje izgradenosti parcele do maksimalno 50%, u
slu¢aju kada proizvodno-tehnicki proces zahtijeva proSirenje pogona radi zaokruZivanja
proizvodnog procesa u funkcionalnu cjelinu.

Clanak 128.

Parcele u ovim zonama se moraju ogradivati, ukoliko to nije zabranjeno po
posebnim zakonima.

Ograda moZe biti metalna, ili iz drugog materijala, te djelomi¢no zidana, a
preporuca se da bude oblikovana Zivicom.

Ograde mogu biti visoke najviSe 3 m, ukoliko su providne, odnosno 2 m,
ukoliko su neprovidne.

Minimalna veli¢ina parcela za gospodarske djelatnosti je 2.000 m’.

Za parcele namijenjene gospodarskoj djelatnosti svrhovito je izraditi
odgovarajuce arhitektonsko-urbanisticko rjesenje kojim se razraduju uvjeti iz ¢l. 126.,
te oblikovanje gradevina, interna komunalna infrastruktura, pristupi i parkiralista,
zaStita parcele i susjednog okolnog prostora i drugo.

Clanak 129.

Minimalna Sirina kolnika pristupne ceste je 5 m.

U gospodarskim zonama preporuca se, gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju,
zasaditi drvored izmedu kolnika i nogostupa.

Na gradevinskoj parceli, ili uz javnu prometnu povrSinu mora se osigurati
prostor za parkiranje, a potrebno dimenzioniranje tih prostora je definirano ¢lankom
153. ovih Odredbi.

Preporuca se pri projektiranju i izgradnji gradevina u funkciji gospodarskih
djelatnosti, gdje god je to moguce, a narocito pri izgradnji sadrZaja koje ¢e koristiti veci
broj razlicitih korisnika, primjenjivati propise o sprjeCavanju nastajanja arhitektonsko-
urbanistickih barijera.

Clanak 130.
Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije za djelatnosti Sto se obavljaju
u gospodarskim zonama, trebaju se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Clanak 131.
Uvjeti smjestaja i izgradnje gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti definirani su u poglavlju 2.3.1. Gradevine u funkciji
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti ovih Odredbi.

Clanak 132.
Za proizvodnju organsko-bioloske hrane, odnosno hrane proizvedene na
ekoloski nacin (ekoloska poljoprivreda) pogodno je sve zemljiSte (osobito
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poljoprivredno zemljiSte unutar mozaika ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskih
podruc¢ja) na podrucju Opéine, izuzev:

- podrucja uz autocestu u $irini od 1000 m od osi autoceste,

- podrucja uz Zupanijsku cestu u Sirini od 500 m,

- podrucja uz lokalnu cestu u $irini od 200 m,

- podru¢ja gospodarskih zona ukljucuju¢i okolni pojas na udaljenosti do

maksimalno 500 m,

- prostora farmi za uzgoj i tov Zivotinja.

Ove udaljenosti se odnose i na udaljenosti od infrastrukturnih objekata te zona
susjednih op¢ina/Zupanija

Pod proizvodnjom hrane na ekoloSki nacin podrazumijeva se proizvodnja
utvrdena posebnim propisima.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 133.

Gradevine i prostori za obavljanje drustvenih djelatnosti odnose se na slijedece
sadrzaje:

- odgoj i obrazovanje,

- zdravstvo 1 socijalnu skrb,

- kulturne i druStvene sadrzaje,

- javne 1 prateCe sadrZaje (banka, posta i sl.),

- Sport i rekreaciju,

- vjerske sadrzaje.

Clanak 134.
Drustvene djelatnosti se prvenstveno smjeStavaju u zonu centra, u naselju
Bisag, dijelom i u naselju Breznica, koje su definirane na kartografskim prikazima br.
4.a i 4.b - Gradevinska podrudja naselja na katastarskim podlogama u mj. 1:5.000, te u
zone mjesovite, preteZito stambene izgradnje.

U zoni centra mogu se graditi i uredivati i viSestambene zgrade, te trgovacki,
ugostiteljski i drugi poslovni sadrZaji karakteristini za centar naselja (navedeni u
¢lanku 61. ovih Odredbi), izuzev na podrucjima definiranim kao "oblikovno vrijedno
podrucje”, gdje treba uskladiti uvjete gradnje s uvjetima zasStite (uvjeti definirani u
poglavlju 6.2. Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cjeline, a zone ucrtane u kartografski prikaz 3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora, te u
kartografski prikaz 4. - Gradevinska podrucja naselja).

Postojece stambene gradevine (individualnog stanovanja) i gradevine druge
namjene u ovoj zoni mogu se zadrzati uz dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u
poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
ovih Odredbi.

Ukoliko se sadrzaji iz ¢lanka 133. smjeStavaju u zonu mjeSovite, preteZito
stambene izgradnje, moraju se locirati u pojas izgradnje osnovnih gradevina (stambene,
poslovne, odnosno stambeno-poslovne) iz €lanka 24., stavka 1. ovih Odredbi.

Clanak 135.
Sadrzaji djelatnosti iz ¢lanka 133. smjeStavaju se u prostoru na slijedeci nacin:
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- za odgoj i obrazovanje - smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja na nacin da se ostvare najprimjerenija gravitacijska podrucja za
svaku gradevinu; potreba za ovim ustanovama odreduje se temeljem
pretpostavljenog udjela djece u ukupnom stanovniStvu i to 8% za
predskolske ustanove (uz obuhvat od 76% djece), a 10,5% za osnovne
Skole, premda se u ovom trenutku ne planiraju nove,

- za zdravstvo i socijalnu skrb - smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja (zdravstveni sadrzaji i izvan gradevinskog podrucja naselja), u
skladu s veli¢inom naselja i posebnim standardima,

- kulturni i druStveni sadrZaji - smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja prema potrebi,

- javni i prate¢i sadrzaji (banka, poSta i sl.) - smjeStavaju se unutar
gradevinskog podrucja naselja, prema potrebi,

- za Sport i rekreaciju - smjeStavaju se unutar ili izvan gradevinskog podrucja
naselja,

- za vjerske gradevine - smjeStavaju se u pravilu unutar gradevinskog
podrucja naselja, a manje kapelice, raspela i sl. i izvan gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak 136.
Za izgradnju sadrZaja, tj. gradevina iz cClanka 135. koriste se slijedeci
orijentacijski normativi:

- za 0odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima,
- za primarnu zdravstvenu zastitu 0,10 m’ po stanovniku,
- za djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija 0,20 m” po stanovniku,
- za javne djelatnosti (poste, banke i sl.) 0,10 m* po stanovniku.

Navedeni normativi - m* po stanovniku odnose se na razvijene tlocrtne povrsine
gradevina, a odreduju minimalne potrebe kvalitetnog opremanja naselja ovim
sadrzajima, no ukoliko postoje mogucnosti i interes pojedinih investitora, povrSine
gradevina mogu premasiti navedene normative.

Razvijena tlocrtna povrSina gradevine je ukupni zbroj povrSina svih etaza
gradevine.

Clanak 137.
Bruto izgradenost parcela za izgradnju gradevina iz ¢lanka 133. druStvenih
djelatnosti ne moze biti veca od:
- 30%, ako su gradene na slobodnostoje¢i nacin,
- 40%, ako su gradene na poluotvoren ili ugraden nacin (nizovi).

Clanak 138.

Visina gradevina nabrojenih iz ¢lanku 133., ne moze biti visa od prizemlja +
dva (2) kata, uz mogu¢nost uredenja podruma i potkrovlja, odnosno 11,0 m do vijenca
gradevine.

Za gradevine koje se planiraju graditi unutar "zone oblikovno vrijednog
prostora" (definirane u poglavlju 6.2. ovih Odredbi za provodenje i ucrtanih u
kartografski prikaz 3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora, te u kartografski prikaz 4. -
Gradevinska podrucja naselja) primjenjuju se uvjeti definirani ¢lankom 34., stavak 4.
ovih Odredbi za provodenje.

Za predskolske ustanove visina ne moZe biti ve¢a od prizemlja, uz moguénost
uredenja potkrovlja i podruma, odnosno 5,0 m do vijenca gradevine.
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Kod vjerskih gradevina specificnih oblika gradnje (tornjevi) visina moze biti i
visa).
Visina Sportsko-rekreacijskih gradevina utvrdena je ¢lankom 98. ovih Odredbi.

Clanak 139.

Udaljenost gradevina iz ¢lanka 133. od susjednih meda mora iznositi najmanje
3,0 m.

Udaljenost takvih gradevina, odnosno dijelova takvih gradevina s mirnim i
tihim sadrzajima, od gradevina individualne stambene izgradnje, te stambeno-
poslovnih i poslovnih gradevina za tihe i Ciste djelatnosti, ne moZe biti manja od jedne
visine vece gradevine, te ne manje od 5,0 m od susjedne mede.

Udaljenost gradevina drustvenih sadrZzaja od ostalih gradevina koje se grade u
sklopu parcela individualne stambene izgradnje, u zoni mjeSovite, preteZito stambene
namjene definira se za:

- poslovne gradevine za bucne i potencijalno opasne djelatnosti i gospodarske

gradevine (vezane uz poljoprivredu) s izvorom zagadenja - najmanje 20 m,
- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) bez izvora zagadenja -
najmanje 15 m.

U postupku pribavljanja dokumenta za lociranje i gradenje poslovnih gradevina
za bucne i potencijalno opasne djelatnosti, te gospodarske gradevine s izvorima
zagadenja (Clanak 12. stavak 5.), u kontaktnom podrucju gradevina drustvenih sadrzaja,
moZe se uvjetovati i ve¢a udaljenost od propisane u stavku 3. ovog ¢lanka, ukoliko se
radi o specifi¢nim djelatnostima i sadrZajima koji to zahtijevaju.

Medusobna udaljenost slobodnostojec¢ih gradevina u zoni centralnih sadrzaja ne
moZe biti manja od visine vece gradevine.

Postojece gradevine drustvenih djelatnosti koje se nalaze na manjim
udaljenostima od propisanih, mogu se zadrzati, uz mogucnost rekonstrukcije sukladno
¢lanku 219. ovih Odredbi.

Clanak 140.
Najmanje 30% gradevinske parcele namijenjene izgradnji gradevina drustvene
namjene mora biti uredeno kao zelena parkovna povrsina.
Uz djedji vrti¢/jaslice te osnovnu/srednju $kolu, obavezno je osigurati slobodne
zelene povrSine za igraliSta i boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima.

Clanak 141.
Ogradivanje parcela sadrzaja drustvenih djelatnosti nije obavezna, osim za
odgojne i obrazovne ustanove i Sportsko-rekreacijske sadrZzaje (igraliSta na otvorenom).
Ograde se grade, te se parcele parterno ureduju sukladno istima u mjesovitoj,
preteZito stambenoj zoni (definirane ¢lancima od 42. do 48. ovih Odredbi), ukoliko
posebnim propisima nije drugacije definirano. Preporuca se prvenstveno Koristiti
ograde kao zeleni nasad.

Clanak 142.

Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi ova vrsta gradevina potrebno je
osigurati javnu prometnu povrSinu, osposobljenu za promet vatrogasnih vozila,
minimalne Sirine kolnika 5 m.

Uz sadrzaje drustvenih djelatnosti potrebno je osigurati dovoljan broj
parkiraliSnih mjesta za osobna vozila na parceli, otvorenim parkiraliStima ili u
garazama (normativi u skladu s ¢lankom 153.).
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Clanak 143.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali, moraju biti uskladeni s tradicijskim vrijednostima
sredine, Sto je definirano ¢lankom 41.ovih Odredbi za provodenje.

Oblikovanje gradevina druStvenih djelatnosti mora biti kvalitetno, za Sto se
moZe Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine utvrditi obaveza
provedbe arhitektonsko-urbanistickog natjecaja.

Clanak 144.

Kod projektiranja i gradnje gradevina iz c¢lanka 133. i 134. kao i kod
visestambenih gradevina, obavezno je pridrzavati se propisa o prostornim standardima,
urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za sprecavanje stvaranja arhitektonsko-
urbanistickih barijera.

5. UVJETI ZA UTVRDIVANJE KORIDORA/TRASA 1
POVRSINA ZA PROMETNE I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE SUSTAVE

Clanak 145.
Na podru¢ju Opcine postoje i planirane su gradevine i povrSine slijedece
prometne i komunalne infrastrukture:

* Prometna infrastruktura

- cestovni promet,

- postaijavne telekomunikacije,
* Energetski sustav

- elektroopskrba,

- plinoopskrba,
* Vodnogospodarski sustav

- vodoopskrba,

- odvodnja,

- zaStita od Stetnog djelovanja voda,
* Groblje.

PovrSine i gradevine navedene infrastrukture prikazane su u grafickim
prikazima: 1) Koristenje i namjena povrSina, 2a) Posta i telekomunikacije, 2b)
Energetski sustav i 2c) Vodnogospodarski sustav, u mjerilu 1 : 25.000, te 4a)
Gradevinsko podrucje naselja Bisag (groblje) u mjerilu 1 : 5.000, na nacin
odgovaraju¢i mjerilu prikaza.

Clanak 146.

Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge komunalne infrastrukture,
odredene Planom, utvrduje se detaljnijom dokumentacijom (projektnom, Detaljnim
planom uredenja i sl.), vode¢i racuna o lokalnim i mikrolokacijskim moguénostima i
drugim okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno je pridrZavati se posebnih propisa i uvjeta, kao i propisanih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja.
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Prometna infrastruktura

Cestovni promet

Clanak 147.

Podruc¢jem Opéine prolazi drzavna cesta - autocesta, te mreZa Zupanijskih i
lokalnih prometnica ¢iji su koridori definirani na kartografskom prikazu, br.
1.Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1: 25.000.

Ovim Izmjenama i dopunama predlaZze se prekategorizacija Zupanijske ceste
ZC 2246 (dionica Brezni¢ki Hum (D3) — Komin (D316) u drZavnu cestu, dok se
lokalna cesta planira u sjevernom dijelu naselja Dragkovi¢ od ZC 2207 do ZC 2244.

Clanak 148.

Prilikom uredenja postojece uli¢ne mreZe, kao i otvaranja novih ulica, potrebno
je voditi ratuna da minimalna Sirina koridora izmedu uli¢nih ograda omogucuje
izgradnju dvosmjernog kolnika i pjeSackih staza, a na kriZanjima osigura izvedbu
minimalnog radijusa od 6,0 m, a u slucaju teretnog i/ili autobusnog prometa i vise.

Detaljnijom razradom (detaljni plan uredenja, projekt i sl.) potrebno je definirati
poloZaj instalacija komunalne infrastrukture u koridoru ulice, a po potrebi i prostoru
izmedu uli¢ne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.

U slucaju da se ne izraduje detaljnija planska ili projektna razrada, nacelno se
komunalne instalacije polaZu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije) ispod
nogostupa ili u pojasu izmedu uli¢ne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.

Raspored instalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da se
jednom stranom ulice polazu instalacije elektroopskrbe i telekomunikacija, te
eventualno kanalizacije (ukoliko se ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom
ulice polaZzu se vodovodne i plinske instalacije.

Clanak 149.

Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih parcela ili su uvjet za formiranje gradevinske parcele
moraju biti vezane na sustav javnih prometnica, a moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omoguc¢i vodenje komunalne infrastrukture.

Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da
se ne ugrozava javni promet, odnosno sukladno ¢lanku 50 i 51. ovih Odredbi.

Clanak 150.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz koju
se izgraduju ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koju te gradevine imaju
izravan pristup.

DrZavne, Zupanijske ili lokalne ceste (javne ceste), smatraju se tom vrstom ceste
i kad su u funkciji ulice u naselju.

Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati najmanju kolovoznu S§irinu 5,0 m (za
dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku).

Samo jedna vozna traka mozZe se izgradivati iznimno na preglednom dijelu
ulice, pod uvjetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama
¢ija duZina ne prelazi 100 m na preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.
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Clanak 151.

Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati
mogucnost izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa.

Izuzetno, slijepa ulica moZe se izvesti kao jedinstvena kolno-pjesacka povrsina
bez nogostupa ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj razini.

Uz mjesne ulice predvida se uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u $irini koja
ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75 m.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji
spreCavaju proSirivanje preuskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja, te zatvaraju vidno polje
vozaca i time ometaju promet.

Clanak 152.
Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da
na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

Clanak 153.

Za potrebe koriStenja poslovnih, proizvodnih, servisnih, $portsko-rekreacijskih,
javnih 1 slicnih gradevina utvrduje se obveza osiguranja parkirali$nih ili garaznih
mjesta za osobna ili teretna vozila.

Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za
gradevine iz prethodnog stavka utvrduje se na osnovu normativa iz slijedece tablice:

Namjena gradevine broj mjesta na: potreban broj mjesta
1. Proizvodni i skladi$ni prostori 1 zaposlenik 0,4 PGM
2. Uredski prostori 1000 m? korisnog prostora 20 PGM
3. Trgovina 1000 m” korisnog prostora 40 PGM
4. Banka, posta, usluge i slicno 1000 m? korisnog prostora 40 PGM
5. Ugostiteljstvo 1000 m” korisnog prostora 40 PGM
6. Visestambene gradevine 1 stan 1,5 PGM

Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta treba predvidjeti na parceli ili na
javnim povrSinama ispred parcele (u sklopu zelenog pojasa), uvazavajuci odredbe iz
¢lanka 9., stavka 2. 1 3. ovih Odredbi.

Za ostale sadrzaje kao Sto su viSenamjenske dvorane, Sportsko-rekreacijske
gradevine, skole i predSkolske ustanove, zdravstvene, vjerske i slicne gradevine, broj
potrebnih parkirali$nih i garaznih mjesta orijentaciono se utvrduje prema slijedecoj
tablici, uz moguénost prilagodbe prema lokalnim potrebama:

Namjena gradevine broj mjesta na: potreban broj mjesta
1. Visenamjenske dvorane 1 gledatelj 0,1 PGM
2. Sportsko-rekreacijske gradevine 1 gledatelj 0,2 PGM
3. Skole i predskolske ustanove 1 zaposlenik 2 PGM
4. Zdravstvo 1000 m” korisnog prostora 20 PGM
5. Vjerske gradevine 1 sjedalo 0,1 PGM

Clanak 154.
Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati parkiraliSta za vozila invalida i to
najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje jedno
parkirali$Sno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 parkiraliSnih mjesta.
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Clanak 155.
Na javnim cestama i ulicama po kojima se odvija javni prijevoz putnika mogu
se graditi autobusna stajaliSta s nadstreSnicama za putnike.

Clanak 156.
Uz kategorizirane ceste treba omoguciti gradnju i uredivanje biciklistickih
staza, tako da im Sirina bude najmanje 1,0 m za jedan smjer, a nagib, u pravilu ne veci
od 4%.

Clanak 157.
Uz cestovne prometnice, unutar i izvan gradevinskog podruc¢ja mogu se locirati
benzinske postaje, koje se moraju graditi sukladno posebnim propisima.

Posta i javne telekomunikacije

Clanak 158.
Na podrucju Op¢ine moguca je i planira se rekonstrukcija i pro§irenje postojece
telekomunikacijske mreZe i njeno proSirenje kroz izgradnju potrebnih objekata (UPS
Draskovi¢, svjetlovodni kabel od UPS Bisag do UPS DraSkovi¢).

Clanak 159.
Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mreZni kabeli, svjetlovodni
i koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postoje¢ih, odnosno
planiranih prometnica.
Javne telefonske govornice smjeStavaju se prvenstveno uz sadrZaje drustvenih
djelatnosti i glavna prometna raskrizZja u naseljima.

Clanak 160.

Na podrucju Opcine planira se lokacija za osnovnu postaju pokretne
komunikacijske mreze (VIPneta-a) s antenskim stupom, u naselju Podvorec.

S obzirom da se planira uvodenje novih mreza i sustava pokretnih komunikacija
slijede¢e generacije moguce je, ukoliko se na podruc¢ju Opcine za to ukaZe potreba,
postavljanje i izgradnja dodatnih osnovnih postaja — smjeStajem antena na antenske
stupove i na krovne prihvate na postoje¢im objektima.

Osnovne postaje se mogu locirati na podru¢jima koja nisu osobite prirodne i
krajobrazne vrijednosti, niti na vizualno eksponiranim podru¢jima (sljeme ili vrh
brezuljka, eksponirane visoravni i sl.).

Iznimno, ukoliko nema drugih moguénosti, lokacija se moZe odabrati i na
podrucju osobito vrijednog predjela, uz obvezu postave na lokaciji koja je najpogodnija
u smislu uklapanja u prostor i odredena na temelju predloZene minimalno tri lokacije.

Maksimalna visina tornjeva moze iznositi 60,0 m, a preporuca se da ne budu
visi od 45,0 m, ukoliko nije drugim propisima i na konkretnom podrucju drugacije
propisano.

Gradevina (samostojeca) iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti udaljena minimalno
100 m od ruba gradevinskog podruc¢ja mjeSovite, preteZito stambene namjene, a njihova
medusobna udaljenost mora iznositi minimalno 1.500 m. Ako se radi o krovnom
prihvatu na postoje¢im objektima isti mogu biti smjeSteni i unutar gradevinskog
podrudja.
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Gradevine - osnovne postaje moraju se nacinom izgradnje i hortikulturnim
zahvatima maksimalno moguce uklopiti u prostor u kojem se grade, odnosno
postavljaju, a ovisno o posebnim propisima.

Prilikom gradnje gradevina iz ovog Clanka potrebno je pridrzavati se i posebnih
uvjeta sigurnosti, te zastite okoliSa i prirode.

Prilikom odredivanja lokacija za antenske stupove baznih stanica pokretne
komunikacijske mreZe, odnosno objekata za krovni prihvat antena pokretne
komunikacijske mreZe, a u postupku pribavljanja propisane dokumentacije za njihovo
lociranje i gradenje (postavljanje), potrebno je zatraziti misljenje sluZzbe nadlezne za
zaStitu kulturne i prirodne bastine.

Clanak 161.
Telekomunikacijski sustavi raznih korisnika koji se veZu na antenske stupove,
moraju se, gdje god je to moguce, grupirati na jedan antenski stup.

Komunalna infrastruktura
Energetski sustav — Elektroenergetika

Clanak 162.

Na podru¢ju Op¢ine moguca je i planira se rekonstrukcija postoje¢e mreze i
njeno proSirenje kroz izgradnju potrebnih objekata (nove TS 10/0,4 kV i to: u naselju
Dragkovi¢: TS Dragkovi¢ IV - Crni Jarek, TS Draskovi¢ V, u naselju Podvorec: TS
Podvorec II, u naselju Mirkovec: TS Mirkovec, u naselju Breznica - TS Andraseki, i
druge prema potrebi koje nisu previdene ovim PPUO-om.

Daljnje Sirenje 10 (20) kV mreZe odvijat ¢e se sukladno potrebama potrosaca i
mogucnostima nadleZnog poduzeca, uz potrebno poboljsanje kvalitete postoje¢e mrezZe.

Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti naselja elektricnom energijom
potrebno je dati optimalna rjeSenja snabdijevanja pojedinih naselja ili dijelova naselja.
Osobito se to odnosi na buducu gospodarsku zonu u naselju Bisag.

Prema potrebi gradit ¢e se novi objekti elektroopskrbe vezani uz planirane
gospodarske zone odnosno vezani uz elektroopskrbu pojedinih naselja ili dijelova
naselja. Odredivanje detaljnijih elemenata elektroopskrbe takvih prostora (broj
trafostanica, tocne lokacije trafostanica, te odgovarajuca elektroenergetska mreZa s
odgovarajuc¢im koridorima, kao i moguce promjene planiranih trasa i objekata) definirat
¢e se projektnom dokumentacijom, ovisno o konkretnim potrebama i programima,
odnosno kada ¢e se utvrditi pobliZa ili tocna namjena prostora.

Pri izgradnji unutar gradevinskih podru¢ja mora se voditi racuna o zra¢nim
vodovima, tj. moraju se postivati minimalne propisane udaljenosti.

Postojece zracne 10 kV vodove moguce je, prema potrebi, zamijeniti
podzemnim energetskim kabelima koje je potrebno voditi uz ve¢ postojece koridore
prometne ili druge infrastrukture.

Clanak 163.
Potrebno je osigurati povezivanje niskonaponske mreZe ovog podrucja koje je
pokriveno distribucijom "Elektre" Zagreb - Pogon Zelina, s mreZzama susjednih
distribucija i to: Varazdina, Zaboka, Bjelovara i KriZevaca.
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Energetski sustav — Plinoopskrba

Clanak 164.

S obzirom da podrucje Op¢ine nije plinoficirano, planom su definirani samo
glavni kapitalni vodovi, a detaljniji razvod lokalne plinske mreZe, kao i moguce
promjene definiranih trasa glavnih vodova, definirat ¢e se detaljnijom (projektnom)
dokumentacijom.

Prioritetna je plinofikacija naselja Bisag (sjediSte Op¢ine) i dijelova naselja uz
7upanijsku cestu ZC 2246, te planiranih gospodarskih zona.

Clanak 165.

Distributer prirodnog plina treba pri izdavanju uvjeta za projektiranje i
izgradnju dijelova distributivne mreZe nastojati o€uvati osnovnu prostornu koncepciju
planirane distribucije plinskog sustava.

Razvodne plinovode je preporucljivo polagati u koridore postojecih i planiranih
prometnica, odnosno sukladno ¢lanku 148. ovih Odredbi.

Clanak 166.
Distributer prirodnog plina treba preventivnim odrZzavanjem i nadzorom
postoje¢eg sustava ukloniti, odnosno smanjiti na minimum moguénost nastanka
neplaniranih kvarova koji mogu imati za posljedicu i privremeno zagadenje okolisa.

Clanak 167.
Trafostanice, telefonske centrale i plinske redukcijske stanice, ukoliko se ne
grade u sklopu druge gradevine, potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu naselja, ali
tako da ne smanjuju preglednost raskriZja i ne remete sklad javnih zelenih povrSina.

Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba

Clanak 168.

Planira se rjeSavanje vodoopskrbe podrucja Opcéine iz regionalnog sustava
javnog vodovoda, uz izgradnju potrebnih vodoopskrbnih gradevina (vodosprema, crpna
stanica, vodovi) koje su planirane izvan podrucja Op¢ine.

Predvidena izgradnja potrebnih gradevina i proSirenje vodovodne mreze u cilju
opskrbe cijelog podru¢ja temeljeno je na koncepciji vodoopskrbe utvrdene
Vodoopskrbnim planom Varazdinske Zupanije.

Clanak 169.
Do realizacije sustava vodoopskrbe, mogu se koristiti postojeci bunari ukoliko
isti tehnicki i kvalitetom vode zadovoljavaju, a uz obvezu redovitih kontrola kvalitete
vode.

Clanak 170.
Planirana izgradnja u gospodarskim zonama obavezno se prikljucuje na sustav
javnog vodovoda.

Vodnogospodarski sustav - Odvodnja

Clanak 171.
Rjesenje odvodnje naselja temelji se na izvedbi javne kanalizacije, a do
realizacije iste na dobro izvedenim septickim jamama i njihovom urednom odrzavanju.

1I-54

Zupanijski zavod za prostorno uredenje VaraZdinske Zupanije



Prostorni plan uredenja Op¢ine Breznica
Izmjene i dopune

Za naselja ili dijelove naselja koji nece izgraditi kanalizacijsku mreZu, odvodnju
otpadnih voda treba rjeSavati putem trodjelnih, nepropusnih septickih jama, uz
mogucnost formiranja manje kanalske mreZe za grupaciju od 10-tak kuca koristeci
male MB uredaje.

Sve otpadne vode treba prije ispuStanja u recipijent tako tretirati da se uklone
sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

Sustav odvodnje mora biti takav da osigura zadrzZavanje vodotoka-recipijenta na
razini zahtijevane kategorije.

Clanak 172.

Svi postoje¢i i planirani proizvodni pogoni, pogoni malog i srednjeg
poduzetniStva, kao i gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja (toviliSta) trebaju imati
svoje predtretmane otpadnih voda prije upustanja u recipijent ili javnu kanalizaciju, §to
se odnosi i na separaciju ulja i masti.

Odvodnja otpadnih voda iz planiranih gospodarskih zona obvezna je putem
kanalizacijskog sustava i priklju¢ivanjem na sustav odvodnje naselja ukoliko postoji, uz
potreban predtretman preko individualnih uredaja za proc¢is¢avanje.

Preporuca se zajednicki koncipirati odvodnju gospodarskih zona i naselja, ili
dijela naselja, uz provjeru s globalnim konceptom odvodnje na razini Zupanije.

Ukoliko to nece biti moguce, u prelaznom razdoblju svaki gospodarski sadrZaj
treba zasebno tretirati otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s ispustanjem u
recipijent prema posebnim uvjetima nadleZnog poduzeca).

Za sva parkiraliSta (javna i privatna unutar parcela) s vise od 10 parkirali§nih
mjesta za osobne automobile ili za viSe od 6 mjesta za kamione i autobuse, odvodnju
oborinskih voda potrebno je rijesiti uz obaveznu ugradnju separatora ulja i masti.

Clanak 173.
Ukoliko Studijom odvodnje na razini Zupanije (koja je u izradi) budu definirana
drugacija rjeSenja odvodnje za ovo podrucje, nacine odvodnje treba koncipirati u
skladu s navedenom Studijom.

Vodnogospodarski sustav - Uredenje voda

Clanak 174.

Na potocima Presecno, Kra¢evec i Breznica planira se izgradnja istoimenih
akumulacija i retencija (koje se proteZu i kroz Op¢inu Visoko - Prese¢no i Kracevec) te
nasute brane u njihovom juznom dijelu, a u skladu sa Studijom hidrotehnickog
uredenja sliva Lonje uzvodno od ceste Zagreb - Bjelovar.

U slucaju izmjene navedene Studije ili izrade nove ili razrade postojece,
potrebno je uvaziti navedeno u cClanku 4. Odredbi za provodenje, a vezano na
smanjenje/izuzece juznog dijela akumulacije Prese¢no.

Clanak 175.
Mogu¢i su regulacijski zahvati i na drugim vodotocima na podrucju Opcine,
sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleZnih tijela i poduzeca.
Regulacijske zahvate preporuca se izvoditi u gradevinskim podruc¢jima naselja,
prije izgradnje gradevina, a osobito u podruc¢jima gospodarskih zona.

Clanak 176.
Regulacijske zahvate treba provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i
krajobraznih obiljeZja, te uvjetima iz poglavlja 6. ovih odredbi, ¢lanci 184. 1 202.
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Groblja

Clanak 177.

Kod eventualnog proSirivanja postojeceg groblja, potrebno je da dijelovi na
kojima ¢e se vrsiti ukop budu minimalno 30 m udaljeni od zone stanovanja, pod
uvjetom da se na groblju osigura pojas zelenila minimalne §irine 5 m.

Ostali uvjeti koji se odnose na prostor groblja definirani su tockom 2.2.6. Zona
groblja ovih Odredbi.

Prilikom izgradnje novih groblja, ukoliko se ukaze potreba za istima, potrebno
je da dijelovi na kojima se vr$i ukop budu minimalno 50 m udaljeni od zone stanovanja
u okolnim podruc¢jima.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti

Clanak 178.

Na podruc¢ju Op¢ine rastu i obitavaju biljke i Zivotinje zasticene prema propisu
o zastiti prirode, a nabrojene su u PolaziStima ovog Plana. Zabranjene su radnje kojima
se zaSticene biljke i Zivotinje ometa i uznemiruje u prirodnom Zivotu i slobodnom
razvoju (branje, uklanjanje, oSte¢ivanje, rastjerivanje, proganjanje, hvatanje i dr.).

Osim zaSti¢enih biljnih vrsta na podruc¢ju Opc¢ine rasprostranjene sui ugroZene
biljne vrste Cija brojnost opada, a staniSta im nestaju. Za ugrozZene biljne vrste koje su
nabrojene u dijelu Plana Polazista preporuca se da vrijede ista ograni¢enja kao i za
zaSti¢ene biljne vrste.

Clanak 179.

Ovim Planom definiran je osobito vrijedan predio - prirodni krajobraz,
oznacen u kartografskom prikazu. 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora.
Prirodni krajobraz obuhvac¢a Sumski predio Slas¢ina i Bisas¢ina.

Osobito vrijednim predjelima smatraju se i vodni predjeli i to izvoris$ni dijelovi
potoka, svi potoci i pripadajuca vodna staniSta (Siri vegetacijski pojas).

Navedeni predjeli su podrucja s posebnim ograni¢enjima u koriStenju i treba ih
tretirati kao prostor koji pripada prirodnoj basStini, a moguce ih je zastititi u kategoriji
zaSti¢enog krajolika.

Zahvate u tim predjelima potrebno je izvoditi na nacin da se ocuva bioloSka
raznolikost, ekoloski potencijal, krajobrazne vrijednosti i postojece stanje eko-sustava.

Clanak 180.
Ovim Planom definiran je osobito vrijedan predio - kultivirani krajobraz,
oznacen u kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora.
Kultivirani krajobraz obuhvaca podrucje naselja Draskovic.

To je podru¢je s posebnim ograni¢enjima u koriStenju u smislu da nova
izgradnja mora uvazavati postojece tipoloske, oblikovne, ambijentalne i tradicijske
znacajke prostora kako bi se zadrzao sklad izmedu izgradene strukture i prirodnog
okruZenja.
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Clanak 181.

Poteze znacajne za panoramske vrijednosti krajobraza (naselje Draskovic,
zaselak Brstec) i pojedina¢ne panoramske tocke (S. Duh) potrebno je ocuvati od
neprimjerene izgradnje, posebice pojedinacne individualne izgradnje koja od postojece
odstupa volumenom, oblikovanjem i materijalima, stupova baznih stanica kako bi se
zadrzala postojeca fizionomija krajolika i vizualno vrijedne i eksponirane lokacije.

Clanak 182.

Identitet ruralnog krajolika u cjelini (na podrucju cijele Opcine) potrebno je
ocuvati na nacin da se zadrZi prepoznatljiva slika breZuljkastog vinogradarsko-
vocarskog predjela te naselja i zaselaka Cije se gradene strukture preplicu i stapaju s
prirodnom pozadinom.

Nova izgradnja mora zadrZati izvorni sklad, prostorni identitet i prepoznatljivost
ovog podrucja. Unutar posebno osjetljivih predjela (npr. podru¢ja na kontaktu sa
Sumom i vodotocima) uvjeti za izgradnju moraju sadrZavati i mjere ocuvanja
krajobraza.

Clanak 183.

U svrhu o€uvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti prostora, sve nadzemne i
podzemne infrastrukturne koridore potrebno je racionalizirati i sektorski usuglaseno
objedinjavati, a posebice prometne koridore koji za sobom povlace izgradnju gradevina
1 Sirenje naselja.

Clanak 184.

Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadaju¢em vegetacijskom pojasu,
potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena izgradnja radi
zaStite ljudi i imovine i zbog ocuvanja cjelovitosti prirodnog vodnog krajolika.

Prije izvodenja vodnogospodarskih radova i prenamjene zemljiSta (npr.
uredenje korita vodotoka uz isuSivanje vlaznih livada i pretvaranje u oranice) potrebno
je provjeriti svrhovitost zahvata u odnosu na narusavanje ili umanjivanje ekoloskih i
krajobraznih vrijednosti te ekonomsku isplativost, a opravdane zahvate izvoditi uz
maksimalno ocuvanje izvornih obiljeZja prostora.

Clanak 185.

Postojece Sume treba maksimalno zastititi i o€uvati, pa nije dozvoljena njihova
prenamjena i kréenje, izuzev u sluc¢ajevima propisanim zakonom.

U takvim slucajevima potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri zadrZati povrSinu
pod Sumom, a poZeljno je izvrSiti dodatnu (nadomjesnu) sadnju u povrSini kakva je
iskréena. Ukoliko zamjensku sadnju nije moguce u potpunosti realizirati na slobodnim
povrSinama parcele na kojoj se gradi, moguce je istu izvrSiti na drugoj lokaciji,
sukladno dogovoru s Op¢inom, a u ukupnoj povrsini koja je posjeCena.

Sumarke, Zivice i grmlja potrebno je saduvati u najve¢oj mogucoj mjeri kao
nositelje bioloske raznolikosti i vrijednosti kultiviranog krajolika.

Potrebno je zaustaviti negativan trend krcenja privatnih Suma kroz Programe
gospodarenja privatnim $umama za podrudje Zupanije, koji bi bili uskladeni s
programima gospodarenja za okolne drZzavne Sume, a Ciju izradu treba potaknuti i s
razine Opcine.
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6.2. Kulturna bastina

Clanak 186.

Na podru¢ju Opcine Breznica, od zastiéene graditeljske bastine, nalazi se
preventivno zaSti¢ena crkva Sv. Marije Magdalene u Bisagu. Ovim se Planom
potvrduje vrijednost navedene gradevine koja ¢e biti upisana u Registar nepokretnih
kulturnih dobara u skladu s vaZe¢im propisom.

Clanak 187.

Na listi evidentirane graditeljske bastine nalaze se rusevine grada Bisaga. Ovim
Planom se predlaZe, u skladu s vaZze¢im Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara,
provesti postupak zaStite za spomenuto kulturno dobro, obzirom da nesumnjivo
posjeduje kulturno povijesne i arheoloSke vrijednosti.

Ukoliko ¢e se pri¢i obnovi grada Bisaga u cilju zastite od daljnjeg propadanja,
potrebno je koristiti ve¢ izradenu dokumentaciju "Izvjestaj o gradevinskom stanju
dvorca s prijedlogom zaStitnih mjera" u kojoj su navedeni neophodni zaStitni
konzervatorsko-restautorski radovi.

Podru¢je utvrde je takoder potrebno istraZiti i valorizirati kao arheoloSki
lokalitet, te definirati obuhvat zastite i propisati mjere zastite.

Ostale gradevine evidentirane kao graditeljska bastina su: kurija Zupnog dvora u
Bisagu, kapela Sv. Duha u naselju Podvorec, kapelica Zalosne Gospe i javno raspelo u
naselju Jarek Bisaski i raspelo na ulazu u Tkalec, te niz tradicijskih stambenih i
gospodarskih gradevina u naselju Tkalec i u srediSnjem dijelu naselja Bisag.

Prilikom revizije kulturnih dobara, za navedene gradevine ¢e se utvrditi
postojece stanje i predloZiti novi status.

Clanak 188.
Ostale sakralne gradevine (kapelice) i javna plastika (raspela i pilovi) nalaze se
uglavnom na javnim zelenim povrSinama, te im je potrebno posvetiti ve¢u pozornost u
smislu zadrzavanja postojece namjene i uredenja okolisa.

Clanak 189.
Za sve zahvate obnove, rekonstrukcije, sanacije, prenamjene ili bilo kakve
druge radove na zakonom zaStiCenim (ili preventivno zastiCenim) gradevinama i
lokalitetima, kao i u njihovoj neposrednoj okolini, potrebno je od nadleznih drZzavnih
ustanova ishoditi zakonom propisane uvjete i odobrenja.

Clanak 190.
Zastitu kulturnih dobara treba provesti njihovom identifikacijom - izradom
inventara kulturnih dobara, dokumentiranjem - uspostavljanjem arhiva podataka i
revizijom postojece evidencije (skidanje ili uspostavljanje zastite).

Clanak 191.

Sukladno propisu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara na lokalnom nivou
moguce je pokrenuti inicijativu za utvrdivanje vrijednosti i znaCaja te eventualnu
potrebu zastite pojedinih gradevina (izvorne tradicijske drvene stambene kuce, stare
klijeti, koci, kuruZznjaci i bunari). U suradnji s nadleznom drZavnom ustanovom
moguce je izraditi lokalnu prioritetnu listu gradevina planiranih za zastitu.
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Ovim Planom se predlaze, u skladu s vaze¢im Zakonom o zasStiti i o€uvanju
kulturnih dobara (prema ¢l. 17.), od evidentiranih kulturnih dobara, na lokalnoj
razini zastititi slijedece:

- kapela Sv. Duha - naselje Podvorec

- nekoliko tradicijskih stambenih i gospodarskih gradevina (uglavnom drvenih)
u srediSnjem dijelu naselja Bisag, uz cestu prema Tkalecu

- naselje Bisag, sredi$nji dio - zaStititi vizuru dijela centra naselja s juZne,

istoCne i sjeverne strane

-u tu svrhu potrebno je ograniCiti izgradnju na postoje¢u strukturu
(volumen, visina, tradicijski materijali i dr.), a podru¢je unutar kojih
vrijede ova ogranic¢enja ucrtano je kao "'eblikovno vrijedno podrudje'’

- naselje Tkalec - zastititi dio naselja kao '"oblikovno vrijedno podrudje"

(zapadni dio naselja uz cestu prema Bisag)

- u tu svrhu potrebno je ograniciti izgradnju na postojecu strukturu
(volumen, visina, tradicijski materijali i dr.), a podru¢je unutar kojih
vrijede ova ograni¢enja ucrtano je kao "'oblikovno vrijedno podrudje'.

Zona oblikovno vrijednog podrucja (za naselje Bisag i Tkalec) ucrtana je u
kartografski prikaz 3. Uvjeti koristenja i zastite prostora, te u kartografski prikaz 4. -
Gradevinska podrudja naselja.

Za dio prostora koji se tretira kao "oblikovno vrijedno podrucje' (za naselje
Bisag i Tkalec), kao i na dijelu jedine oCuvane vrlo vrijedne vizure u prilazu Bisagu sa
sjevera po LC 25166 (sjeverni dio gradevinskog podrucja naselja Bisag i najjuzniji dio
naselja Borenec - jedinstveno gradevinsko podrucje koje je definirano sjeverno od
"zone oblikovno vrijednog podrucja") vrijede uvjeti oblikovanja/smjeStavanja na
parceli definirani za mjeSovitu zonu, a unutar kojih su dodani neki posebni (dodatni)
¢lanci ili dijelovi clanaka koji se odnose samo na ovo podrucje.

Spomenute, ali i druge gradevine koje predstavljaju vrijednosti od lokalnog
znacaja, Opcina moze proglasiti zaSticenim na lokalnoj razini, sukladno vaZecem
propisu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara. Op¢ina moZe svojom odlukom odrediti
koja dobra proglasava zaStiCenim, te uz suglasnost nadleZznog tijela odrediti nacin
zastite.

Clanak 192.

Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih zahvata naide na predmete ili nalaze
arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i o tome
obavijestiti nadleZnu sluZzbu (Upravu za zaStitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel
u Varazdinu).

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 193.

Op¢ina je duzna osigurati uvjete i provedbu propisanih mjera za gospodarenje s
komunalnim otpadom u svim naseljima i za sva domacinstva, uvodenjem sustava
odvojenog prikupljanja (kontinuiranog i periodi¢kog) i organiziranim odvozom.

Op¢ina je takoder duzna provoditi sve aktivnosti i donositi potrebne akte vezane
uz postupanje s otpadom za koje je nadleZzna sukladno propisima koji reguliraju
problematiku otpada (mjere za postupanje, obracun troskova, vodenje ocevidnika,
dostava podataka i dr.).
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Clanak 193.a.

Iskoristive komponente komunalnog otpada (papir, staklo, plastika) potrebno je
izdvojeno prikupljati, odnosno treba osigurati kontejnere/kante za prihvat sortiranog
otpada.

Komponente komunalnog otpada opasnog karaktera (istroSene baterije, stari
lijekovi, ambalaZa od boja, ulja i lakova, mineralnih gnojiva, sredstava za zastitu bilja i
dr.) potrebno je izdvojeno prikupljati.

Preporuca se izdvajanje bioloSkog otpada unutar domacinstava te njegovo
kompostiranje na vlastitom zemljiStu.

Clanak 194.
Komunalni otpad je potrebno prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece
metalne kontejnere s poklopcem.
Kontejnere i posude je potrebno postaviti tako da se osigura nesmetan kolni i
pjesSacki promet, tj. potrebno je za njih osigurati odgovarajuéi prostor.
Za smjeStaj kontejnera i posuda uz vece gospodarske subjekte potrebno je
osigurati zaseban prostor ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Ukoliko nije moguce osigurati za sva domacinstva i za sva naselja kante za
prikupljanje sortiranog otpada, potrebno je posebnim dokumentom Opc¢ine odrediti
mjesta za postavu kontejnera za prihvat sortiranog otpada te utvrditi dinamiku odvoza
tog otpada.

Posebnim dokumentom Op¢ine potrebno je utvrditi mjesta za prikupljanje dijela
komunalnog otpada opasnog karaktera i dinamiku odvoza tog otpada.

Clanak 194.a.
Proizvodaci proizvodnog otpada koji nastaje u proizvodnom procesu u industriji
i obrtu (prvenstveno djelatnosti proizvodne i ugostiteljske namjene) koji se po sastavu i
svojstvima razlikuje od komunalnog otpada, potrebno je zbrinuti sukladno zakonskim
propisima.

Clanak 195.
Nelegalna odlagaliSta komunalnog otpada na podru¢ju Opéine potrebno je,
sukladno zakonskim propisima, u potpunosti sanirati (plan sanacije otpadom
oneciS¢enog tla i neuredenih odlagalista).

Clanak 196.

Ovim Planom Op¢ina na svom podrucju ne planira definirati posebnu lokaciju
za gradnju gradevina za skladiStenje, oporabu ili zbrinjavanje komunalnog otpada za
svoje potrebe, jer sukladno opredjeljenjima Zupanije, podrzava rjeSenja zbrinjavanja
otpada na Zupanijskoj razini u okviru PPZ-om utvrdenih lokacija.

U prelaznom periodu odlaganje otpada ¢e Opc¢ina nastaviti provoditi sukladno
vaze¢im ugovornim, sporazumnim ili drugim obvezuju¢im dokumentima.

Clanak 197.

Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je ¢lancima 171. do 173. ovih Odredbi za
provodenje.

Proizvodni subjekti u novim gospodarskim zonama moraju rijeSiti zbrinjavanje
otpadnih voda na nacin da se prije njihovog upustanja u recipijent izvrsi predtretman u
uredaju za procis¢avanje.

Otpadna ulja i emulzije prihvacaju se i skladiSte privremeno na mjestu
nastajanja otpada uz provedbu zakonom propisanih mjera zastite.
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8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA
NA OKOLIS

Clanak 198.
Mjere zastite, oCuvanja, unapredenja okolisa (tla, vode, zraka, prirodne bastine i
dr.) i sanacije njegovih ugroZenih dijelova provodit ¢e se u skladu s vaze¢im zakonima
i propisima relevantnim za ovu problematiku.

Clanak 199.

Unutar gradevinskog podrucja nraselja i u neposrednoj blizini naselja ne mogu
se graditi gradevine koje bi svojim proizvodnim procesima neposredno ili posredno
ugrozavale Zivot i rad ljudi odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad dozvoljenih
granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

Proizvodni pogoni i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati rad moraju biti
udaljeni od stambenih gradevina u skladu s odredbama ovog Plana kako bi se
povremeno optere¢enje (bukom, vibracijama, dimom, ¢adi, prasinom, mirisima i sl.)
svelo na dozvoljenu mjeru.

Clanak 200.

Na podruc¢ju Opcine ne mogu se graditi gospodarske i stambene gradevine bez
rijeSenog zbrinjavanja i proCiS¢avanja otpadnih voda, jer bi otpadne vode mogle
zagaditi podzemne vode, a stanovniStvo se opskrbljuje pitkom vodom iskljucivo iz
bunara.

Radi smanjivanja koli¢ine Stetnih tvari u podzemnoj vodi koja se koristi i za
pi¢e potrebno je putem poljoprivredne savjetodavne sluzbe utjecati na pravilnu
upotrebu koli¢ine i vrste mineralnih gnojiva i zastitnih sredstava u poljoprivrednoj
proizvodnji.

Clanak 201.

Zastita povrsinskih voda sastoji se od mjera kojima se sprjeCava pogorSanje
subjekti, moraju vrsiti predtretman otpadnih voda preko uredaja za procis¢avanje. U
vodotoke se ne smiju ispuStati nepro€iS¢ene otpadne vode iz domacinstava (osoka,
otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari, posebno iz gospodarskih objekata),
kao ni iz proizvodnih pogona, radionica i sl..

Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s
vodopravnim uvjetima.

Clanak 202.

Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadaju¢em vegetacijskom pojasu
potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena izgradnja radi
zaStite ljudi i imovine i zbog ocuvanja cjelovitosti prirodnog vodnog krajolika.

Uvazavajuéi preporuke iz PPZ-a, prije izvodenja radova na uredenju vodotoka i
zastiti od Stetnog djelovanja voda (tehnicko i gospodarsko uredenje i odrzavanje korita
vodotoka) potrebno je provjeriti svrhovitost zahvata u smislu usporedbe planirane
gospodarske koristi i gubitka biolosko-ekoloskih znacajki (naruSavanja ili umanjivanja
ekoloskih i krajobraznih vrijednosti).

Prije izvodenja vodoprivrednih zahvata preporuca se valorizirati predjele uz
vodotoke, a ekonomske interese uskladiti s vrijednostima prirodne sredine. Prirodnu
ravnotezu i biolosku raznolikost vodnog ekosustava kao i Sireg vegetacijskog pojasa uz
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rijeku moguce je oCuvati na nacin da se potrebni radovi na uredenju i odrzavanju
vodotoka izvedu uz odgovaraju¢a uskladenja s drugim strukama, odnosno da se
razmotri izvodenje radova uz ocuvanje staniSta vlaznih livada, izvornih prirodnih
obiljezja, zadrZavanje visoke vegetacije, oblikovanja razlicitog profila korita i sl.

Clanak 203.

Gospodarenje sumom i njena eksploatacija moraju biti takvi da se ocCuva
ekoloska ravnoteza, bioloska raznolikost i vrijednosti krajobraza.

Sume i Sumska zemljiita mogu mijenjati namjenu samo sukladno propisu o
Sumama. Suma se moZe kréiti samo za potrebe infrastrukturnih linijskih gradevina
predvidenih ovim Planom i planovima viSeg reda. Pri tom bi bilo svrhovito osigurati
zamjensku povrSinu i poSumiti je.

U svrhu o¢uvanja i unapredenja Sumskog fonda u privatnim Sumama poZeljno je
koriStenje postojecih osnova gospodarenja drZzavnim Sumama.

Clanak 204.

Mozaik poljoprivrednog tla i suma (oznaCen na kartografskom prikazu I.
Koristenje i namjena povrsina) moze se poSumiti u dijelu koji se ne koristi za
poljoprivrednu proizvodnju (nekvalitetna tla, zapuStene i neobradene povrSine,
ekonomska neisplativost ulaganja).

Clanak 205.

Izgradnja sustava za odvodnju treba uvazavati slijedece:

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije
upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da
ne budu Stetne za recipijente u koje se upustaju,

- kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna kanalizacijska mreZa,
postojece i nove stambene i ostale gradevine se moraju prikljuciti na nju,

- do izgradnje javne kanalizacijske mreZe, otpadne vode upuStaju se u
vodonepropusne septicke jame s mogucénos$¢u praznjenja, a za gospodarske sadrZzaje
primjenjuju se odredbe ¢lanka 172.,

- ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni sustav poCne provoditi prije
realizacije uredaja za procis¢avanje, neophodno je odvodenje otpadnih voda provoditi
preko trodjelnih septickih jama.

Clanak 206.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za teku¢inu i imati rigole
za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu. Dno i stjenke gnojiSta do visine od 50 cm iznad
terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

Sva teku€ina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za
osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati
siguran i nepropustan pokrov, te otvore za ¢iS¢enje i zracenje.

Clanak 207.

Sukladno zakonskim propisima potrebno je sanirati nelegalna odlagaliSta
komunalnog otpada. Sporadi¢na odlagaliSta uz putove, u Sumama i sl., individualna
odlagaliSta otpadaka iz domacinstava, neuredena gnojista na seoskim gospodarstvima i
sli¢no, potrebno je regulirati op¢inskim propisima koji se odnose na komunalne
djelatnosti.
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Clanak 207.a
Prema nadleznom Zakonu vezanom na zastitu od buke, jedinice lokalne
samouprave duzne su izraditi kartu buke i akcijske planove.
Odgovarajuce zakonom propisane mjere vezane uz zastitu od buke, sprjecCavanje
nastajanja buke i smanjenje postojec¢e buke na dopustenu razinu, potrebno je primijeniti
ovisno o konkretnim sadrzajima i djelatnostima.

Clanak 208.

Ukoliko se ocijeni potrebnim posebno zastititi pojedine dijelove okoliSa na
podru¢ju Opcéine, moguce je pokrenuti izradu Programa zasStite okoliSa, sukladno
propisu o zastiti okolisa.

Op¢ina moze iskoristiti zakonsku moguénost izrade Programa zastite okolisa za
pojedina uZa podrucja s obzirom na resurse, znacajke i posebnosti sredine (npr. utvrditi
uvjete, smjernice i mjere zaStite okoliSa za osobito vrijedne resurse: vodu, Sume, tlo i
krajolik, uvjete za ekoloSku proizvodnju hrane i turisticku promidzbu, uvjete za zastitu
odredenog podrucja Op¢ine).

Clanak 209.

U skladu sa propisom o zastiti okoliSa i Planom intervencija u zastiti okolisa,
Op¢ina je duzna izraditi svoj Plan intervencija u zastiti okolisa.

Gospodarski subjekti koji postupaju s opasnim tvarima, naftom i naftnim
derivatima (koli¢ine koje premasuju propisane grani¢ne vrijednosti) u obvezi su izraditi
Operativni plan intervencija u zastiti okoli$a i dostaviti ga Zupanijskoj sluzbi nadleznoj
za poslove zastite okolisa.

9. MIJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 210.
Na podru¢ju Opcine obavezna je izrada detaljnog plana uredenja (DPU) za
gospodarsku zonu u Bisagu.

Detaljnijim dokumentom prostornog uredenja potrebno je, uz osnovnu
organizaciju - namjenu prostora i druge elemente utvrdene propisom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova, razraditi i slijedece:

- definirati moguénost fazne realizacije zone, te vezano uz to dinamiku
aktiviranja pojedinih dijelova prostora zone

- odrediti nuZne, odnosno minimalne pretpostavke koje je potrebno osigurati
vezano uz dinamiku zaposjedanja pojedinih prostora zone (aktiviranje svakog novog
dijela prostora zone nakon popunjavanja prethodnog dijela barem preko 50%)

- odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko pravnog
sredenja prije izgradnje.

Granice obuhvata podru¢ja za koja se planira izraditi DPU oznacene su u
grafickom dijelu Plana, u karti 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora, te u
karti 4.b  Gradevinsko podrudje naselja Bisag, Borenec, Cret Bisaski, Jales
Breznicki, Jarek Bisaski, Mirkovec Breznicki, Podvorec i Tkalec. Granice obuhvata
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DPU-a za gospodarsku zonu istovjetne su granicama definiranih gospodarskih zona,
oznacenih u karti 4.b.

Na podrucju gospodarske zone u Bisagu, za koja je obvezna izrada DPU-a, nije
moguca izgradnja prije donoSenja tog plana, osim u sluCajevima iz stavaka 1. 1 2.
¢lanka 210 a., a pod uvjetima definiranim stavcima 3. do 5. istog ¢lanka.

Clanak 210 a.

Izrada detaljnije prostorno-planske dokumentacije (DPU-a) za gospodarsku
zonu u Bisagu nije obavezna u slu€aju da je jedinica lokalne samouprave nositelj
aktivnosti na realizaciji te zone u dijelu pripremnih radova (pribavljanja propisane
dokumentacije sukladno posebnom propisu, imovinsko pravnog sredenja i komunalnog
opremanja, te uredenja zone).

Izrada detaljnije prostorno-planske dokumentacije (DPU-a) za gospodarsku
zonu nije obavezna i u slu¢aju da cijela pojedina zona bude namijenjena za najviSe tri
korisnika.

U slucaju da se nece izradivati detaljnija prostorno-planska dokumentacija za
gospodarsku zonu potrebno je prostore te zone definirati obveznim dokumentima
prema posebnim propisima i to:

- Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Op¢ine (prema Zakonu o
prostornom uredenju) i

- Programom izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture Opcine
(prema Zakonu o komunalnom gospodarstvu).

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru potrebno je za gospodarsku
zonu utvrditi sve propisane elemente koji se odnose na uredenje gradevinskog podrucja
i to: potrebu uredenja zemljiSta, razinu uredenja zemljiSta, izvore financiranja tog
uredenja, te rok u kojem je odredeno zemljiSte potrebno urediti za ovu namjenu.

Definiranjem uredenja gradevinskog zemljista za gospodarsku zonu potrebno je
obuhvatiti pripremu zemljiSta (izrada prostorno-planske dokumentacije, imovinsko-
pravne radnje i drugo) u sklopu cega je za gospodarske zone potrebno je utvrditi
obvezu izrade (i usvajanja po Op¢inskom vijecu) cjelovite idejne razrade gospodarske
zone. Tom razradom nuZno je definirati organizaciju i nac¢elnu namjenu prostora,
odgovarajuca infrastrukturna rjeSenja za potrebe zone (prometne i komunalne
infrastrukture), te etapnost i dinamiku realizacije izgradnje na prostoru zone. Osobito je
nuzno razraditi polozaj uli¢ne mreze i kanalizacije u cilju utvrdivanja najnuznijih
tlocrtnih i visinskih elemenata za izgradnju u zoni. U idejnu razradu potrebno je
ugraditi osnovne elemente za izgradnju u gospodarskim zonama definirane ¢lankom
126. ovih Odredbi za provodenje. Idejnu razradu mora donijeti Opc¢insko vijece, bilo u
okviru Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru ili kao zaseban akt temeljem
navedenog Programa mjera.

Temeljem detaljnijeg plana odnosno idejne razrade iz prethodnog stavka
ukoliko se detaljni plan nece izradivati), potrebno je za gospodarsku zonu u Programu
mjera programirati i izgradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture, objekata za
opskrbu elektricnom energijom i drugih infrastrukturnih objekata.

Potrebu uredenja zemljiSta za gospodarsku zonu, utvrdenu Programom mjera (a
sukladno detaljnom planu, odnosno idejnoj razradi) potrebno je uvaZiti i konkretno
razraditi jednogodiSnjim Programima izgradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture koji donosi Opcinsko vijece temeljem Zakona o komunalnom
gospodarstvu.
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Clanak 210b.

U sluCaju zahvata sportsko-rekreacijske 1 zdravstvene namjene izvan
gradevinskog podrucja naselja koji nije planiran ovim Planom, potrebno je izvrsiti
izmjenu i dopunu ovog Plana kojom bi se predvideni zahvat unio u Plan. Tijekom
postupka izmjene i dopune Plana potrebno je procijeniti potrebu i (eventualno)
definirati obvezu izrade i granice obuhvata detaljnijeg plana, a u ovisnosti o veli¢ini
prostora, nacinu parcelacije, broju vlasnika zemljiSta/investitora te o potrebnoj
infrastrukturi.

Clanak 211.
Dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja (ukoliko ¢e se raditi) mogu
se propisati detaljniji (i stroZi) uvjeti za izgradnju i uredenje prostora.

Clanak 212.

Stupanjem na snagu Prostornog plana uredenja Opc¢ine Breznica viSe se ne
primjenjuje dio Prostornog plana bivse op¢ine Novi Marof, u dijelu koji se odnosi na
podrucje Op¢ine Breznica.

Stupanjem na snagu Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Breznica osnovni Prostorni plan uredenja Opcine Breznica ne primjenjuje se u dijelu
koji je drugacije obraden Izmjenama i dopunama tog Plana.

Clanak 213.

Svi dokumenti prostornog uredenja uzeg podrucja, kao i propisani dokumenti o
mogucnosti izgradnje (lokacijska dozvola, lokacijski uvjeti, izvod iz Plana ili
eventualno drugi dokument) moraju biti izradeni u skladu s ovim Planom.

Ovim Planom se, osim zahvata utvrdenih posebnim propisom, utvrduje obaveza
provodenja postupka procjene utjecaja na okoli§ (PUO) za poligon namijenjen za
obuku sigurne voZznje u naselju Mirkovec Breznicki.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 214.

Osnovne mjere zastite od poZara kod izgradnje i rekonstrukcije su:

- u svrhu sprjecavanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m,

- kao dvojne ili u nizu gradene gradevine moraju biti medusobno odvojene od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluc¢aju
da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom
konzolom iste vatrootpornosti, duZine najmanje I m ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala najmanje na duZini konzole.

- radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrsinu za
operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreZa.

Clanak 215.

U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina koje
se planiraju graditi na podru¢ju Op¢ine uskladiti sa zakonskim propisima za seizmi¢nu
zonu intenziteta do VII stupnja MCS skale.
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Koeficijent seizmicnosti za potrebe projektiranja gradevina iznosi Kc = 0,002.

Za podrucja u kojima se planira intenzivnija izgradnja (veéeg broja znacajnih
gradevina) potrebno je izvrsiti detaljnije specificno ispitivanje terena kako bi se
postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja.

Clanak 216.

Plavna podrudja, odnosno zemljiSte unutar tih podrucja, a osobito ukoliko se
ista nalaze unutar gradevinskog podrucja, moguce je koristiti pod uvjetima definiranim
¢lankom 60. ovih Odredbi.

Svi zahvati u plavnom podru¢ju moraju se izvoditi sukladno propisima i
posebnim uvjetima nadleZnog tijela.

Clanak 217.

Gradevine druStvene infrastrukture, te Sportsko-rekreacijske, zdravstvene i
slicne gradevine koje koristi ve¢i broj razlicitih korisnika, kao i javne prometne
povrSine, moraju biti gradene ili uredene na nacin da se sprijei stvaranje
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, a sukladno posebnom propisu.

Clanak 218.

Prema “Procjeni ugroZenosti pucanstva i materijalnih dobara uslijed
opasnosti i posljedica prirodnih, tehnicko-tehnoloskih i ekoloskih nesreéa ”Policijske
uprave varazdinske, na podrucju Opc¢ine ne postoji mogucnost ugroZenosti od ratnih
opasnosti, te sukladno tome niti obveza izgradnje skloniSta.

Op¢ina je duZna izraditi Planove zastite i spaSavanja.

9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna
planiranoj namjeni

Clanak 219.
Postojece gradevine Cija je namjena protivna namjeni definiranoj Planom, mogu
se rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada, ukoliko
Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Op¢ine nisu predvidene za rusenje.

U smislu rekonstrukcije iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se za:

I stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postoje¢im gabaritima,

2. prikljucak na gradevine i wuredaje komunalne infrastrukture, te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija,

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica), ukupne povrSine max. 12
m’,

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomo¢nih prostora, s tim da
ukupna bruto izgradena povrsSina svih etaza, ukljucujuéi postojece, ne
prelazi 75 m’ ,

5. uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u
stambeni prostor,
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6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim
krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz
toCke 4. ovog stavka,

7. izgradnja nove ograde i sanacija postojece ograde;

II gradevine druge namjene (poslovne gradevine, javne i druStvene,
komunalne, prometne):

1. obnova i sanacija oSte¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine,

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m’ za
gradevine do 100 m’ bruto izgradene povrSine, odnosno do 16 m? + 5%
ukupne bruto izgradene povrSine za gradevine preko 100 m?,

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine unutar postojecih gabarita,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorsava stanje covjekove
okoline i1 svojim koriStenjem ne utjece Stetno na zdravlje ljudi u okolnim
stambenim prostorima,

4. promjena tehnologija unutar postojecih gabarita, takoder pod uvjetom da

ista ne pogorSava stanje okoli$a ili ne utjece Stetno na zdravlje ljudi,
. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture,
. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture,
. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija,
. sanacija postojec¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena.

o0 J O\ W

Clanak 220.

Rekonstruirati se mogu i pomocne i gospodarske (vezano uz poljoprivredu)
gradevine koje nisu u skladu s namjenom definiranom ovim planom, ali samo unutar
postojecih gabarita i uz zadrZavanje postoje¢ih namjena, a do realizacije planiranog.

Do realizacije planiranog, mogu se rekonstruirati i javne prometne povrsine, te
gradevine i uredaji infrastrukture na javnim prometnim povrSinama, u obimu
neophodnom za koriStenje.
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